1. POSTANO\{VIENIA,OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT
DZIALALNO SCI SPOLDZIELNI

§1
Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa Dzierzoniowie, zwana dalej
Spotdzielna.

§2
1. Siedzila Spoétdzielni jest miasto Dziswniow, osiedle Jasne 20.
2. Spotdzielnia dziata na terenie miast Dzeiowa i Pitawy Gorne;.
3. Czas trwania Spéidzielni jest nieograniczony.
4. Spoétdzielnia prowadzi dziatalfiona podstawie statutu oraz;
- ustawy z dnia 16 wrzeia 1982 r. Prawo spotdzielcze,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielnia@szkaniowych,
- innych ustaw.

§3
Celem spotdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej ,sla@Inia”, jest zaspokajanie potrzeb miesz-
kaniowych i innych potrzeb czionkow oraz ich rodzmnzez dostarczanie czionkom samodzielnych
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,lkeigdokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dziataldoi Spotdzielni jest:

1) obstuga nieruchormda na wiasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedgeruchomeci na wkasny rachunek,

3) kupno i sprzedanieruchoméci na wkasny rachunek,

4) wynajem nieruchonsoi na wkasny rachunek,

5) zaradzanie nieruchondciami na zlecenie,

6) dziatalné¢ zwiazana z kultuy, rekreacj i sportem,

2. Powysszy przedmiot dziatalidoi Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustaeoigi na rzecz czionkow spotdziel-
czych lokatorskich praw do znajdaych s w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustaeovai na rzecz czitonkéw agime;
witasnaci znajdupcych se w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokaliimnym
przeznaczeniu, a ta utamkowego udziatlu we wspoiwtasoow garaach wielostanowi-
skowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajaoia znajdujcych s¢ w tych bu-
dynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym mmraczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzgdaajdugacych se w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeni

5) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnychelu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnaci tych doméw,

6) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnyatelu ich sprzedsy,

7) zaradzanie nieruchonigiami stanowgcymi wkasndé¢ spotdzielni,

8) zaradzanie nieruchonsgiami stanowgcymi wlkasnd¢ cztonkéw spétdzielni,

9) zaradzanie nieruchomgiami niestanowicymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wiacielem (wspotwiécicielem) tej nieruchoniai,

10) prowadzenie dziatalddspotecznej, swiatowej i kulturalnej.

§5
Dla realizacji zad@aokreslonych w § 4 Spétdzielnia:
1) prowadzi dziatalni inwestycyjra w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) zaradza nieruchomgziami,



3) prowadzi dziataln@ spotecza, cswiatowa i kulturalm.

§6
Spotdzielnia zarmza nieruchomiia nie stanowica jej mienia lub mienia jej cztonkéw na pod-
stawie umowy zawartej z wieicielem (wspotwitécicielami) tej nieruchomii.
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1. Spétdzielnia prowadzi inndziatalng¢ gospodarcz zwiazara bezpdrednio z realizagj celu
dziatania spoétdzielni, o ktorym mowa w § 3 r@sljacym zakresie:

1. prowadzenie wykonawstwa wtasnego na potrzebgmna i 0sob trzecich,

2. prowadzenie ustug inwestycyjnych, w tym powietwa i nadzoru inwestycyjnego, na
potrzeby wtasne i 0séb trzecich,

3. dziatalngci w dziedzinie rynku kapitalowego w celu uzyskawidsetek od wkiadéw
oszczdnasciowych i srodkéw na rachunkach bankowych, obligacji, udziaidimnych
papieréw wartéciowych,

4. wynajmowania lokali gytkowych w budynkach stanowagych wtasné¢ Spotdzielni,

5. dzierzawy gruntéw znajduagych s¢ w wieczystym aytkowaniu.

2. Spotdzielnia mize tworzy lub przysg¢powa do innych organizacji gospodarczych, dla realizacj

zada okreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzjiwotteniu lub przyspieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére rownie
podejmuje decyzjw przedmiocie zbycia egci udziatow (akcji) tych organizacji.

§8
1. Spéidzielnia buduje lub nabywa budynki w celtzseday znajdujcych sé w tych budynkach
lokali mieszkalnych, kytkowych i garay.
2. Dopuszcza simazliwo$¢ sprzeday lokali osobom nie d@acymi cztonkami spétdzielni.
3. Organem uprawnionym do oknia kryteriow organizacyjnych i finansowych pgrip dzia-
talnosci, o ktdrej mowa w ust. | i 2 jest Walne Zgromauiee

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWI AZKI

2.1. Czionkostwo w Spdtdzielni
§9

1. Czionkiem Spotdzielni ni@ by osoba fizyczna, clébdy nie miata zdolngci do czynnéci
prawnych lub miata ograniczemrzdolng¢ do czynnéci prawnych.

2. Czlonkami Spotdzielni magby¢ oboje matonkowie, chéby spoétdzielcze prawo do lokalu albo
prawo odebnej wiasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Mahkowi czionka
przystuguje roszczenie o pragie w poczet cztonkow spoétdzielni.

3. Cztonkiem Spotdzielni me by osoba prawna, jednak takiej osobie nie przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§10
1. Osoba fizyczna nie byt przyjta w poczet czionkow Spotdzielni, o ile spetianed nasipujacych
wymaga:
1) makonek jest cztonkiem Spotdzielni,
2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej pdanal makenstwa wskutek rozwodu lub

uniewanienia matenstwa,
3) przypadto jej, wskutekmierci makonka, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,yprz
stugupce uprzednio obojgu nnkom,



4) jest matonkiem, dzieckiem lub irnosola bliska bytego cztonka Spétdzielni, Feli loka-
torskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustaniamizéstwa lub nie dokonania czyréob
okreslonych statutem,

5) nabyta spotdzielcze wiasswowe prawo do lokalu lub prawo athnej wiasnéci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przgtaprganizowanego przez Spotdziglni

6) nabyta ekspektatyswodrebnej wkasnéci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji

7) wygrata przetarg na ustanowienie prawaloadej wiasnéci lokalu,

8) ubiega si 0 czionkostwo w zvwizku z zamiaa lokalu mieszkalnego,

9) oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowygejwze Spoétdzielni
a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluszkalnego,

b) prawa odtbnej wiasnéci lokalu,
10) osoba mge by przyjeta ponownie w poczet cztonkdwsliew terminie 6 miesicy ustaty
przyczyny ledace podstaw pozbawienia jej cztonkostwa.
2. Osoba prawna me by przyjeta w poczet czionkéw Spotdzielni, zgdi spetnia jedno z
nastpujacych wymaga:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy rewze Spoétdzielni prawa odgbnej
wiasndgci lokalu,

2) nabyta spotdzielcze wlasswowe prawo do lokalu lub prawo ethnej wiasnéci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przgtaorganizowanego przez Spoétdzielni

§11

1. Zarad prowadzi rejestr cztonkow, zawiegay ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamiesz-
kania, w odniesieniu do cztonkéwedacych osobami prawnymi ich nazw siedzike, liczbe
zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wys@kavniesionych wktadéw, zmiany danych w
tym zakresie, dat przygcia w poczet czionkdow oraz datustania cztonkostwa, wysako
zadhzenia z tytulu wnoszonych optat, o ktorych mowa wt. A& Ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych za zajmowane lokale mieszkalne.dXaggrowadzania i udaginiania danych w
zakresie zadienia cztonkdéw wobec Spétdzielni okeeRegulamin uchwalony przez Radadzorcz.

2. Czionek spotdzielni, jego niainek i wierzyciel czionka lub Spotdzielni ma pramzeghdat

rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow [Btdzielni

8§12

1. Warunkiem przyjcia w poczet czionkow Spétdzielni jest zémie deklaracji czionkowskie.
Deklaracja powinna k#yztozona pod rygorem niewaosci w formie pisemnej i podpisana
przez osob ubiegajca sig 0 cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiermi¢ i nazwisko
oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do osalimrch - czlonkow Spotdzielni ich nagw
i siedzikg, liczbe zadeklarowanych udziatow, stwierdzenie o jaki lpkaieszkalny czy
uzytkowy, ubiega si. Za osok nie majca zdolngci do czynnéci prawnych lub o ograni-
czonej zdolnéci do takich czynneei - deklaracje podpisuije jej ustawowy przedstaslici

2. Organem Spotdzielni wdaiwym do przyjmowania w poczet czionkow jest Zarzspot-
dzielni.

3. Przygcie w poczet czionkédw powinno bystwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkéw Zarzdu lub oséb do tego przez zaaupowanionych z podaniem daty uchwaly
Zarzdu o przygciu.

4. Zarad nie mae odmowt przygcia w poczet cztonkéw osoby speta@j warunki okrédone w
§10.

5. Uchwata Zargdu w sprawie przygia w poczet cztonkdéw Spotdzielni powinnatkpodgta w
ciagu 4 tygodni od dnia zienia deklaracji. O uchwale Zadz powinien zawiadondi zain-
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teresowasn osole pisemnie w eigu 14 dni od podfia uchwaty.

6. W razie podjcia przez Zarg uchwaly odmawiajcej przygcia w poczet cztonkdéw w za-
wiadomieniu o podfej uchwale naley poda uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej wgui 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by rozpatrzone przez RadNadzorcz w ciagu 3 miesicy od dnia
whniesienia odwotania.

§13
Liczba cztonkéw przyjmowanych do Spotdzielni na giaavie 8 10 ust. | pkt. 9 powinna od-
powiad& liczbie lokali przewidzianych do budowy w wielal@h programie inwestycyjnym
Spétdzielni lub lokali z odzysku.

2.3. Wpisowe i udziat

8§14
1. Czionek spétdzielni jest oboaziany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanychaidi
w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzggkaztonkostwa.
Wpisowe wynosi 50,00 zt, a jeden udziat 100400 z
Czionek Spotdzielni, ubiegagy sk o lokal mieszkalny jest obow#any zadeklarowa
1) osoba fizyczna — co najmniej jeden udziat,
2) osoba prawna — co najmniej 5 udziatow.
4, Czlonek Spétdzielni, ubiegay sk o lokal wytkowy lub gara, jest obowizany
zadeklarowé&:
1) osoba fizyczna — co najmniej trzy udziaty,
2) osoba prawna — co najmniej dzggésidziatow.
5. Udzialy liczone s odrebnie dla kadego prawa i nie podlegakumulacji.

w N

2.4. Prawa czionkéw

§15
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguije:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Sjghuiz

2) prawo brania czynnego udziatuzayciu Spétdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dziatalrigia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustastetucie informacji o czasie miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawstatucie informacji 0 miejscu wy-
lozenia wszystkich sprawozfla projektow uchwal, ktore dala przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informgag prawie czionka do zapoznanig gitymi do-
kumentami,

5) prawozadania w trybie okrdonym w ustawie oraz w statucie zwotania WalnegooZg
madzenia,

6) prawozadania w trybie okrdonym w ustawie i statucie zamieszczenia w gpika obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie ékneym w ustawie i statucie,

8) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwaln@dgp Zgromadzenia w trybie okre-
slonym w ustawie i statucie,

9) prawo zaskaania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich o@agci z przepi-
sami prawa lub statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organow Spotdaidl protokétow obrad organow

Spotdzielni,
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11)

12)
13)

14)
15)
16)
17)

18)

prawozadania odpisu obowzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie

regulamindw,

prawo przegbania rejestru cztonkow,

prawo do otrzymania kopii protokdtow lustragjpcznych sprawozaafinansowych

oraz faktur i umow zawieranych przez Spoétdzieinosobami trzecimi,

prawo odwotywania siw postpowaniu wewatrzspotdzielczym od uchwat padych

przez organy Spotdzielni,

prawo do korzystania, wraz z osobami wspolaraieszkujcymi z wszystkich wspdlnych

pomieszczi, urzadzen, ustug iswiadczeé Spotdzielni,

prawo zawarcia ze Spotdzielnimowy o budow lokalu w trybie okrélonym statutem

Spotdzielni,

prawo zawarcia umowy 0 ustanowienie prawa #allow trybie okrélonym statutem

Spotdzielni,

prawozadania zawarcia umowy:

1) przeniesienia wtasia lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spétdeze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) przeniesienia wtasioi lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spétdeie wia-
snaciowe prawo do lokalu mieszkalnegaytkowego, garau,

3) przeniesienie utamkowego udziatu we wspoéhwtésingarau wielostanowiskowego,

4) przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiegavaralo lokalu na spotdzielcze wia-
snaciowe prawo do lokalu, w budynku wybudowanym nangie, do ktérego
spétdzielni nie przystuguje prawo wiaseolub wzytkowania wieczystego,

19) prawozadania przedstawienia kalkulacji wysako optat zwazanych z eksploatagi

utrzymaniem nieruchomdoi w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatadj
utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie Spétdzielni,

20) prawo do wynagia lokalu, do ktérego przystuguje cztionkowi spdttze prawo do lokalu,
21) korzystanie z innych praw oki@nych w statucie.

Koszty wydania kopii dokumentow, o ktérych mowapkt. 13 ponosi czionek wygiujacy o te
odpisy. Koszty te okia Rada Nadzorcza.

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jegcstawde czionek otrzymuje bezptatnie.

Czionek, zainteresowany otrzymaniem dokumentdktorych mowa w ust. |, zgtasza pisemnie
Zarzadowi wykaz dokumentow, ktorych kapchce otrzyma Zarad wyznacza termin wydania
kopii tych dokumentdw nie diszy jednak rii 7 dni.

2.5. Obowiazki czlonkow

§16

Czilonek obowgzany jest:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

10)
11)

przestrzegapostanowié statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Sgiéldi,
whnigs¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,
wnigs¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ubiega si 0 czionkostwo jako wspot-
matzonek czionka,

uiszcza terminowo optaty zvazane z eksploatacj utrzymaniem nieruchondoi w cz-
sciach przypadagych na jego lokal, eksploatagjutrzymaniem nieruchondoi stanowacych
mienie Spotdzielni,
uczestniczg/w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysadkbzadeklarowanych udziatow,
zawiadamiaSpotdzielng o zmianie danych zawartych w deklaracji czionkaoejsk

korzysté z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi gkaeymi przez Spotdzielgj
zawiadamiaSpédidzielnt o zmianie liczby oséb zamiesziwych w lokalu,

zawiadamia Spétdzielnt o wynagciu lokalu na inne cele hiokreslone w umowie o usta-
nowienie prawa do lokalu (przydziale),

przestrzegaegulaminu porgdku domowego,

dba o dobro i rozwdj spétdzielni oraz poszanowanienaieSpotdzielni i o jej zabezpie-
czenie,



12)

13)

14)

15)

16)

niezwiocznie udagtnic lokal w celu usurcia awarii wywotugcej szkod lub zagraajacej
bezpdrednio powstaniem szkody,

niezwtocznie udogbnic¢ lokal w celu zainstalowania wdzer pomiarowych i podzielniko-
wych dotycacych zuycia wody i ciepta, jak rownieumaliwi ¢ odczyt wskazatych ura-
dzey,

udostpnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlngsadnionych wypadkach
rowniez doranego przegidu stanu wyposania lokalu oraz ustalenia niedmych prac i
ich wykonania,

udosgpnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przezzoznawe maptkowe-

go,
wykonywa inne obowazki okreslone w statucie Spétdzielni.

2.6. Ustanie czlonkostwa

§17

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

Czt
by¢

Wy

1) wystpienia czionka,

2) wykluczenia czionka,

3) wykreilenia czionka,

4) smierci czionka, a w odniesieniu do osoby prawnpjaypadku jej ustania,

5) wygahniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrekalnego na podstawie
uchwaty spétdzielni, o ktérej mowa w art. 11 ustawgpotdzielniach mieszkaniowych.

§18
Czlonek mae wystpi¢ ze Spotdzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem zémym Za-
rzadowi, ktore pod rygorem niewaosci powinno by dokonane na ie.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyrapgerwszego dnia miegia kalendarzo-
wego naspujacego po dniu zgtoszenia wysienia. Na wniosek czionka okres wypowie-
dzenia mee by za zgod Zarzdu skrécony.
Za dat wyshpienia czionka ze Spdidzielni uggase nastpny dzigé po uptywie okresu wy-
powiedzenia.

§19

Wykluczenie cztonka ze Spoétdzielni seonasipi¢ w wypadku, gdy z jego winy undynej

lub z powodu raacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzierda s pogodzt z

postanowieniami statutu Spotdzielni lub dobrymicdajami.

Wykluczenie mize nastpi¢ w szczegolngi, gdy czionek:

1) swiadomie dziata na szke&pdidzielni lub wbrew jej interesom,

2) uporczywie narusza postanowienia statutu, regoéav i innych uchwat organdw Spot-
dzielni,

3) uporczywie uchyla siod wykonywania istotnych zobogzian wobec Spétdzielni, a w
szczegoInéri zalegaz optatami zwjzanymi z eksploatagj utrzymaniem nieruchondol
w czsciach przypadagych na jego lokal, eksploatad utrzymaniem nieruchonda
stanowacych mienie Spétdzielni,

4) wykracza w sposobigy lub uporczywy przeciwko pardkowi domowemu, czyac

uciazliwym korzystanie z innych lokali.

§ 20
onek niewykonujcy obownzkdéw statutowych z przyczyn przez niego niezawigghnmaze
wykreslony z rejestru cztonkow Spotdzielni.

§21
kreslenie mae nasipi¢ w szczegolnéri gdy cztonek:
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1) nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie oitoeym statutem,

2) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wynikwdg@tu magtku na mocy ktérego prawo do
lokalu przypadio bytemu madnkowi czionka Spotdzielni,

3 zbyt spoidzielcze wiasiciowe prawo do lokalu, & byto to jedyne jego prawo do lokalu w
nieruchomeci zaradzanej przez Spotdzietni nie ztazyt rezygnacii z czlonkostwa,

4) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalskutek uchwaty Spétdzielni, §é byto
to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchaggi@aradzanej przez Spotdzietni

5) utracit spoétdzielcze wiaskmowe prawo do lokalu w pagtowaniu egzekucyjnym, §i
bylto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchdoh@aradzanej przez Spoétdzietni
6) zbyt prawo odibnej wiasnéci lokalu, jeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieru-

chomdci zaradzanej przez Spétdzietni nie ztazyt rezygnacji z cztonkostwa,

7) w wyniku orzeczeniaadowego,

8) posiadaicy wlasnd¢ lokalu w nieruchomkei, w ktorej widciciele lokali podili uchwak
na podstawie art. 34usm, ze w zakresie ich praw i oboygkOw oraz zarglu
nieruchomécia wspolra beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o whashlokali, jesli
byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchdoi@aradzanej przez Spoétdzieini nie
zlozyt rezygnacji z cztonkostwa,

9) posiadajcy whlasnd¢ lokalu w nieruchoméei, do zarzdzania ktérej na mocy art. 26
usm maj zastosowanie przepisy ustawy o widsntokali, j&sli byto to jedyne jego prawo
do lokalu w nieruchomioi zaradzanej przez Spoétdzietnii nie zioyt rezygnacji z
czionkostwa,

10) pomimo dwukrotnego zawiadomienia oAiweosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
w trybie i na warunkach olglenych w statucie, odmowi realizacji swoich uprasfinbadz
w przypadku braku nitiwosci skutecznego zawiadomienia o0 propozycji zaspokmje
potrzeb mieszkaniowych, w zygku z niezawiadomieniem Spotdzielni o aktualnym
miejscu zamieszkaniaadtz pobytu (adnotacja Poczty: ,adresat nieznany”), ddmowy
przyjcia zawiadomienia.

§22
1. Czionka zmartego skila sk z rejestru czionkow Spotdzielni ze skutkiem odagini ktorym
nastpita smierc.
2. Osolg prawry bedaca cztonkiem Spotdzielni skéta sk z rejestru cztonkéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.

§ 23
1. Wykluczenia lub wykréenia dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wysfichwyjgnien
zainteresowanego.
2. Zarad powinien zawiadondi pisemnie zainteresowanego cztonka o terminie pasma
Rady Nadzorczej, na ktorym ma dyozpatrywana sprawa wykluczenia lub wydteaia
czionka, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

§24
Wykluczenie albo wykréenie staje si skuteczne z chwl

1) bezskutecznego uptywu terminu do zasaia do sdu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba
cztonek przed uptywem tego terminu wniést odwotaoek uchwaty Rady do Walnego
Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia dalnégo Zgromadzenia odwotania od
uchwaty Rady Nadzorczej,zeli termin ten jest ditszy od terminu do zaskamia do sdu
uchwaly Rady,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaghaia do sdu uchwaty Walnego Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przexz owoddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczep alb
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Walnego Zgromadzenia.

§25

. Rada Nadzorcza ma obawek zawiadond cztonka na gmie wraz z uzasadnieniem o wy-

kresleniu albo wykluczeniu ze Spoétdzielni w terminie @i tygodni od dnia po¢ffia
uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegétn@rzedstawi@ motywy, ktorymi kierowat si
organ Spoidzielni uznag, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki wykloiezealbo
wykreslenia okrglone w statucie. Zawiadomienie zwrécone z powodkegioszenia przez
czionka zmiany podanego przez niego adrest; bdmowa przyjcia zawiadomienia ma moc
prawry dorczenia.

. Cztonek Spotdzielni ma prawo:

1) odwot& si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wyldeniu do Walnego Zgromadzenia, w
terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomieniag a

2) zaskary¢ uchwat Rady Nadzorczej dmgu w terminie sz&iu tygodni od dnia d@czenia
cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem; przepisy art. RFAwa spoétdzielczego stosuje si
odpowiednio.

. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rivzpaia odwotania przez Walne Zgro-

madzenie, termin do zaskania do sdu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktorym mowa w ugtki2
2, biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinng bgjp&niej rozpatrzone.

W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzeniaatawa od uchwaty Rady Nadzorczej w
sprawie wykluczenia albo wykilenia cztonek Spotdzielni ma prawo dypbecny przy
rozpatrywaniu odwotania i popierge. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzen@ssje st
postanowienia statutu o pgsbwaniu wewatrzspotdzielczym.

W przypadku gdy cztonek odwotat €id uchwaty o wykluczeniu albo wylkdteniu do Walnego
Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwotania phaéne Zgromadzenie cztonek za-
skaryt uchwak do @du pos¢powanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

. POSTEPOWANIE WEWN ATRZSPOtDZIELCZE

§ 26

Od uchwat poditych w sprawie meidzy cztonkiem a Spoétdzielpicztonek mae odwotd sic w
postpowaniu wewatrzspoétdzielczym.

1.

8§ 27
Od uchwat Zarzdu podgtych w pierwszej instancji cztonek rim®odwotd sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymaniawaly. Zarad jest obowdzany poda
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniegiedivotania do Rady Nadzorczejzdi
cztonek nie ztay odwotania we wskazanym terminie, uchwata 4dwzstaje si ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obaz@na rozpatrazyodwotanie cztonka w ggu 3 miesicy od dnia
whniesienia odwotania i przest@dwotupcemu s¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uza-
sadnieniem w terminie 14 dni od dnia pamp uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej pgd,
w trybie odwotawczym jest ostateczna w gpstvaniu wewatrzspoétdzielczym.

§ 28

. Od uchwaly Rady Nadzorczej peidij w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje wa

odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 abhidnia jej dogczenia na gmie
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinn@ lbgzpatrzone na najzym Walnym Zgro-
madzeniu, jeeli zostato ztaone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostatecznaogkpowaniu wewatrzspotdzielczym.

Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesytadivotupcemu cztonkowi w terminie 14 dni
od jej podgcia.



§29

1. W wypadku wniesienia przez czionka odwotania astpowaniu wewatrzspoétdzielczym
bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawngéesu do dnia zakmzenia tego post
powania, jednate przez okres nie diszy ni rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy po-
winien rozpatrzy odwotanie.

2. Postanowienia statutu o pgsiwaniu wewntrzspotdzielczym nie magogranicza docho-
dzenia przez czionkoéw ich praw na drodadosvej. W wypadku zaskagnia przez czionka
uchwaly w posipowaniu wewatrzspétdzielczym i gdowym, posipowanie wewatrzspot-
dzielcze ulega umorzeniu.

§ 30
Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowangilohorganéw Spotdzielni cztonek b
odwol& sk w postpowaniu wewatrzspotdzielczym.

§31

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zgta powinny by rozpatrzone w ggu 28 dni
od dnia ich zleenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargeatarawiadamia zaintere-
sowanego czionka naspiie w terminie 14 dni.

2. Jeeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negagnifiarzd jest obowizany poda
uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesiediwotania do Rady Nadzorczej w ter-
minie 14 dni od dnia otrzymania pismazeleczionek nie zigy odwotania we wskazanym
terminie, decyzja Za#sglu staje si ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obamana rozpatrzy odwotanie czionka w ggu 3 miesicy od dnia
whniesienia odwotania i przestadwotupcemu st cztonkowi swoje stanowisko wraz z uza-
sadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzepiawy. Stanowisko Rady Nadzorczej
podgita w trybie odwotawczym jest ostateczna w ¢ggstaniu wewntrzspoétdzielczym.

§32

1. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Kadzej powinny b§ rozpatrzone w ggu
3 miesgcy od dnia ich zteenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargieRidddzorcza
zawiadamia zainteresowanego cztonka ge@ w terminie 14 dni.

2. Jeeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negagyaaztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymaisma. Odwotanie to powinnody
rozpatrzone na najbizym Walnym Zgromadzeniuzgli zostato ziaone co najmniej na 30
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§33
Organami Spétdzielnias
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarad.
§34

1. Wybory do organdéw Spétdzielni, o ktérych mowa 8v33 ust 2,3 dokonywaney sw
glosowaniu tajnym spodd cztonkéw spéidzielni z  nieograniczonej liczkgndydatow.
Odwotanie cztonka organu nagtije take w gtosowaniu tajnym.



2. W skiad organow Spotdzielni nie mpgnvchodzé czionkowie, ktorzy zalegaj w
zobowizaniach finansowych wobec Spotdzielni w kwocie Rraezajcej trzy miesiczm
optak za uytkowanie lokalu.

W przypadku nie uiszczenia optat z tytutywania lokalu przez okres powsj trzech
mieskcy Rada Nadzorcza me zawiest tego czionka w pracach #@ego organu
Spétdzielni i wysipi¢ z wnioskiem do wkciwego organu o odwotanie.

3. Do wybieralnych organéw Spotdzielni wchadandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno napksz liczbe
gtosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej akiszgci gtoséw dla podgia uchwaly przez organ Spétdzielni
uwzgkdnia s¢ tylko oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedaeorgandéw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejima uchwat
przez te organy okia statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie - odbywane w ¢gciach

§35
Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
- ustawy z dnia 16 wrzgia 1982 r. Prawo spdéidzielcze,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniasbszkaniowych,
- statutu Spotdzielni.

§ 36
Walne Zgromadzenie jest najggzym organem Spotdzielni.

§37
1. Walne Zgromadzenie jest podzielone ngazgdy liczba cztonkow przekroczyta 500.
2. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkdexmunionych do udziatu w poszczegolnych
czgsciach Walnego Zgromadzenia uwathiapc zasad wspolnoty interesow wynikaga z
zamieszkiwania w okénym zespole nieruchorda kierujac sk zasadami ok&onymi w § 52.

§ 38

Czionek mee bra udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osétie.

2. Czionek mee by obecny i bré udziat w glosowaniu tylko na jednejeszi Walnego Zgro-
madzenia na podstawie mandatu wydanego przez pna@oVBpoOtdzielni zajmapego st
obstug technicza danej czsci Walnego Zgromadzenia. Mandat zostaje wydany kazamniu
przez cztonka Spotdzielni dowodu osobistego i zfilwaniu z list czilonkéw uprawnionych
do brania udziatu w danejgzi Walnego Zgromadzenia oraz po podpisaniu lisgcalci.

Nie dotyczy to czionkéw Rady Nadzorczej i Zaa Spotdzielni.

3. Osoby prawne dalace czionkami Spotdzielni bierudziat w okrélonej czsci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu peleoika. Petnomocnik nie me zast-
powa wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnepenby¢ wybierany jako
czlonek Rady Nadzorczej.

4. Czionkowie nie magy zdolngci do czynnéci prawnych lub cztonkowie z ograniczpn
zdolnccia do czynnéci prawnych biog udziat w okrélonej czsci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petmmik ten nie mge by wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej lub Zadu.

=

5. Czionek ma prawo korzystania na wiasny koszbmqry prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, niegrawnione do zabierania gtosu.
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§ 39

Do wytacznej wigciwosci Walnego Zgromadzenia naje

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatadisbgospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozila Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawd@zdeocznych i
sprawozda finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnieskétonkéw Spétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zagdu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zgia,

rozpatrywanie wnioskOw wynikgych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalndgci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakee

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu natkivyilansowej (dochodu ogolnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchi@mmabycia zakladu lub innej wyagtr-
nionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przpstwania do innych organizacji gospodarczych oraz
wyskpowania z nich,

Oznaczanie najwgzej sumy zobowkan, jaka Spotdzielnia mee zacigmg,

podejmowanie uchwat w sprawie ga#enia s§ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz li-
kwidacji Spotdzielni,

10) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszy Sgéha nie wymienionych w statucie i innych

uchwatach,

11) rozpatrywanie w pagiowaniu wewatrzspotdzielczym odwotaod uchwat Rady Nadzorczej,
12) uchwalanie zmian statutu,
13) podejmowanie uchwat w sprawie przpgtnia lub wystpienia Spotdzielni ze zaiku oraz

upowanienie Zarzdu do podejmowania dzigav tym zakresie,

14) wybor delegatow na zjazd zwku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
15) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

N

§40

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zaalzprzynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30rema.

Walne Zgromadzenie by zwotane przez Zagd z wanych powodow w kadym czasie.
Zarad jest obowgzany zwoté Walne Zgromadzenie radanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) 1/10 liczby czionkow,

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinné Hgzone na @gimie z podaniem celu
jego zwotania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromagelzemotuje Zarzd w takim terminie,
aby pierwsza jego e mogta st odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesiemdania.
Jezeli to nie nagipi zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzeniaez organy spotdzielni zwotuje je
zwiazek rewizyjny w ktoérym spétdzielnia jest zrzeszdula Krajowa Rada Spoétdzielcza na
koszt Spotdzielni.
Whioskupcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wyistdo zwiazku rewizyjnego, w
ktorym spétdzielnia jest zrzeszona lub do KrajoRedy Spoidzielczej o zwotanie Walnego
Zgromadzenia.
Uprawnieni dazadania zwotania Walnego Zgromadzenia magyvniez zadat zamieszczenia
oznaczonych spraw w padku obrad, pod warunkiem wyptenia z tymzadaniem, co naj-
mniejna 15 dni przed terminem Zebrania.
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1.

§41
O czasie, miejscu i padku obrad kadej czsci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani s
pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminemgolaginia jego pierwsze|&ei:
- czlonkowie Spotdzielni,
- zwiazek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona
- Krajowa Rada Spdidzielcza,
Zawiadomienie powinno zawi€razas, miejsce, padek obrad oraz informagcjo miejscu
wylozenia wszystkich sprawozila projektow uchwat, ktére dola przedmiotem obrad oraz
informacg; o prawie czionka do zapoznaniazstymi dokumentami,
W przypadku, gdy w pagdku obrad znajduje gpunkt o wyborze czionkow Rady Nadzorczej i
wyborze Delegatow na zjazd zwku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, zawiadora
powinno zawiera informacg o maliwosci zgtaszania kandydatow na cztonkow Rady i
Delegatow, w terminie do 15 dni przed dniem posedz pierwszej czci Walnego
Zgromadzenia. Pisemne zgtoszenie kandydata nakazlRady Nadzorczej i Delegatéw na zjazd
zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona powinawigra cswiadczenie o wyrgeniu zgody na
kandydowanie oraz listpoparcia podpisanprzez co najmnigj 20 czionkéw Spdidzielni zawigrgj
imie, nazwisko, adres i PESEL czionkéw wagiacych poparcie. Zgtoszenia skladanevssekretariacie
siedziby Spaoidzielni i podleggj
1) sprawdzeniu, czy zgtoszenie kandydata do Radyzddezej i Delegatéw dokonaly osoby
uprawnione oraz czy nie zachagrzeszkody formalne dla wyboru danego kandydata,
2) alfabetycznemu sparzeniu kart wyborczych kandydatéw do Rady Nadzprcpeszczegdlinych
czesci Walnego Zgromadzenia,
3) alfabetycznemu spadzeniu karty wyborcze] kandydatéw na Delegatoéw jaadzzwizku, w
ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona.
Tak przygotowane dokumenty Zauiz przekazuje komisjom wyborczym poszczegolnychkiccz
Walnego Zgromadzenia.

§42

Projekty uchwat izadania zamieszczenia oznaczonych spraw w ap&tz obrad Walnego
Zgromadzenia majprawo zgtasza Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwetlymv
uchwat przygotowanych w wyniku tycladan, powinny by wyktadane, na co najmniej 14 dni
przed terminem pierwszejgei Walnego Zgromadzenia.

Czionkowie maj prawo zgtasza projekty uchwat izadania, o ktérych mowa w ust. |, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pieryvszesci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkow spotdrielusi by poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéhwat nie péniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszejgzi Walnego Zgromadzenia.
Zarad jest zobowjzany do przygotowania pod wzdem formalnym i przed@nia pod
gtosowanie na kdej czsci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i popraegikszonych
przez czionkdw Spotdzielni.

8§43

Walne Zgromadzenie i podejmowéa uchwaty jedynie w sprawach @hjch poradkiem obrad
podanym do wiadongoi cztonkow w sposob okdieny w § 41 statutu.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowadmvat bez wzgidu na liczlk obecnych
czlonkéw Spétdzielni na poszczegdlnychsciach Walnego Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaty poddajecsgtosowaniu na kalej czsci Walnego Zgromadzenia.

Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje za spetniony réwniew przypadku, gdy na ze
branie danej e¢gci Walnego Zgromadzenia nie przyszedten z uprawnionych cztonkéw
lub gdy cztonkowie obecni na danegéa Walnego Zgromadzenia nie whiudziatu w gto-
sowaniu.
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5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykivickszacia gtosow. Weksza¢
kwalifilkowana wymagana jest:
a) 2/3 glosow - dla poelfia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,
b) 2/3 gtoséw - dla podgia uchwaty w sprawie odwotania czionka Rady Nadzey i
Cztonkéw Zarzadu,
c) 2/3 glosow - dla poedgia uchwaty w sprawie pgtzenia Spotdzielni,
d) 3/4 gtosow - dla podgia uchwat w sprawie likwidacji Spoétdzielni.

6. W sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczeniajqthka pozostalego po zaspokojeniu
zobowhzan likwidowanej spotdzielni, wyrzenia zgody na rozliczenie funduszu remontowego
osobom i w trybie, o ktérym mowa w Art. 6 ust. 3 Ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. 0
zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych avazmianie niektérych innych ustaw
(Dz. U. 125 poz. 873 z 2007 r.), zbycia zakiadu Ilmmej wyodebnionej jednostki
organizacyjnej, do pogliia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Wgdnégromadzenia,
na ktérym uchwata byta poddana pod gtosowanie trézega, co najmniej potowa ogolnej
liczby uprawnionych do glosowania.

8§ 44

1. Obrady poszczegdlnycheszi Walnego Zgromadzenia otwiera przewodiogZRady Nadzorczej lub
inny upowaniony czionek Rady Nadzorczej. Osoba otwiessj poszczegain czs¢ Walnego
Zgromadzenia:

1) stwierdza czy zebranie zostalo zwotane zgodnie @awelzujacymi przepisami i jest
zdolne do podejmowania uchwat,

2) zapoznaje cztonkow Spotdzielni z patdkiem obrad,

3) przeprowadza wybor prezydium.

2. Na kadej czsci Walnego Zgromadzenia wybierane jestcebde prezydium w sktadzie:
przewodnicgcy, zasgpca przewodnicgego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadzawsi
gltosowaniu jawnym.

3. Po dokonaniu wyboru prezydium Przewodadsz poszczegoélnej e¢%ci Walnego
Zgromadzenia zasglza gtosowanie w sprawie padku obrad.

4. Poszczegoblne e&i Walnego Zgromadzenia mogmient kolejnas¢ spraw w porzdku
obrad.

5. Czilonkowie Zarzdu nie mog wchodzé w skiad prezydium.

§ 45
1. Na kadej czsci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wyiniera zwykla wickszdcia
gtosow, spérdd cztonkow Spodtdzielni nagiujace komisje:
1) Komisja mandatowo - skrutacyjrw sktadzie 3 0sob.

Do zada komisji naley:

a) sprawdzenie kompletém listy obecnéci oraz wanaosci mandatéw petnomocnikow oséb
prawnych - czionkéw Spéidzielni oraz przedstawia@sidb z ograniczanlub pozbawion
zdolnacia do czynnéci prawnych,

b) sprawdzenie prawidiowa zwotania danej eci Walnego Zgromadzenia i zdokud do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zagdzenie przewodnigzego danej cgci Zgromadzenia, oblicie
wynikéw gtosowania i podanie tych wynikdw przewadncemu, wykonywanie innych
czynndci zwiazanych z obstuggtosowania tajnego lub jawnego,

d) sporadzenie protokotu z prac komisji.

2) Komisg Wnioskows w sktadzie 3 oséb.

Do zada komisji naley:

a) uporadkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad omaddanie ich pod
gtosowanie oraz,
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b) sporadzenie protokotu z prac komisiji.
3) W miak potrzeby Komisja Wyborcza.

Do zada komisji naley:

a) sprawdzenie i potwierdzenie popradeiodokumentow przygotowanych przez Zatz
okreslonych w 8§ 41 ust. 3,

b) rozdanie wszystkim uprawnionym do gtosowaniaaaej czsci Walnego Zgromadzenia
kart do gtosowania na cztonkéw Rady Nadzorczej ieQatow na zjazd zwiku, w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

c) sporadzenie protokotu z prac komisiji.

. Komisje wybieraj ze swego grona przewodnicego i sekretarza.

. Protokoty z dziatalnizi komisji podpisuj przewodniczcy i sekretarz.

. Przewodniczy komisji sktadag Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czyonkomisiji.
. Protokoty komisji przekazywane sekretarzowi danej egci Walnego Zgromadzenia.

8§ 46
Po przedstawieniu kdej ze spraw zamieszczonych w poiiau obrad, przewodnigey danej
czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskiisjdzielaac gtosu wg kolejnéci zgtoszé na
liscie zabierajcych gtos przygotowanej przez zgst; przewodnicacego danej ggci Walnego
Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie e podj¢ decyzg o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzdku obraddcznie.
. Czas wysapienia w dyskusji nie me przekraczab minut.
. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zatn oraz przedstawicielom Zywku Rewizyjnego lub Kra-
jowej Rady Spotdzielczej, gtos i by¢ udzielany poza kolejroia.
Przewodnicxry danej czsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwédawag; osobie za-
bierapcej gtos, jeeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekraczascprzeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowanig snéwcy do uwag, przewodnigzy Zgroma-
dzenia odbiera mu gtos.
Przewodniczcy maze odmowg udzielenia gtosu osobie, ktora w danej sprawiegizema-
wiata.
. W sprawach formalnych przewodnicy czsci Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnascia. Za wnioski w sprawach formalnych ukgest wnioski dotyczace:
a) sposobu gtosowania,
b) gtosowania bez dyskusiji,
c) zakaczenia dyskusji,
d) zamkngcia listy mowcow,
e) zaradzenia przerwy,
f) ograniczenia czasu przemowie
. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnycbgmzabrad gtos jedynie dwaj mowcy -
jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.
. Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzgmigyjmuje w glosowaniu jawnym,
zwykla wickszacia gtosow.

§ 47

. Po zamkriciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami pdika obrad przewodnigzy danej
czesci Walnego Zgromadzenia zadza glosowanie, §@ okreslona sprawa wymaga pedja
uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

. Przed przyspieniem do gtosowania przewodnicy informuje zebranych o wnioskach, ktére
zostaty zgtoszone do danego punktu pdkz obrad i o kolejnii glosowania nad po-
szczegOllnymi wnioskami. Whnioski dalejaik % gtosowane w pierwszej kolejfm. Wnio-
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skiem ,dalej idcym” jest taki wniosek, ktorego przegtosowanie ggdea celowéé gtoso-
wania wnioskow pozostatych. Wynik glosowania oglgszewodniczcy prezydium.

Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danejataValnego Zgromadzenia powinna iie
nadany kolejny numer, dapodgcia, tytut okrélajacy sprawe oraz wyniki gtosowania za i
przeciw.

Whioski w sprawach oblych poradkiem obrad oraz swiadczenia do protokotu muszdye
skiadane na gimie z podaniem imienia, nazwiska i numerem dowadibistego.

§ 48

. Kazda cz$¢ Walnego Zgromadzenia i poda¢ uchwat o przerwaniu obrad bez wyczerpania

porzadku obrad. Uchwata ta powinna ofleg€ termin zwotania kontynuacji przerwanejetz
Walnego Zgromadzenia nie dizy niz 14 dni.

Zarad jest zobowizany do powiadomienia cztonkOw o czasie i miejsododczenia prze-
rwanej czsci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawradnia w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkovemaajmniej 2 dni przed dniem odbycia
przerwanej cgci Walnego Zgromadzenia.

§ 49

. Z obrad kadej czsci Walnego Zgromadzenia spatiza st protokdt, ktory podpisyj prze-

wodniczcy i sekretarz zebrania. Protokot powinien zawielat:, stwierdzenie prawidtovgoi
zwolania danej e&ci Walnego Zgromadzenia, lioczlmbecnych czionkow, pardek obrad,
przebieg dyskusiji, té¢ podgtych uchwat i wnioskéw z podaniem liczby gltegyich za dan
uchwah badz wnioskami i liczla gtosupcych przeciwko.

Protokét z obrad danejgezi Walnego Zgromadzenia spatiza st w terminie do 14 dni od dnia
odbycia danej e&ci Zgromadzenia.

Protokét i uchwaly kalej czsci Walnego Zgromadzenia gawne dla czionkéw Spétdzielni,
przedstawicieli zwizku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzewzoraz dla Krajowej
Rady Spdldzielcze.

Protokdly z obrad kadej czsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zdrspotdzielni, co
najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danejézi Walnego Zgromadzenia rimby¢ utrwalony za pomacurzadzen
rejestrugcych drwick i obraz, o czym czionkowie by udziat w zgromadzeniu powinnidy
uprzedzeni.

Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skiadiaj poszczegodlne protokéty wszystkich
jego czsci i protokdt z obrad Kolegium.

§ 50

Uchwat uwaza st za podita, jezeli za uchwat opowiedziata siwymagana w ustawie lub
statucie wgksza¢ ogolnej liczby czionkéw uczestnigz/ch w Walnym Zgromadzeniu.

1.

2.

§51
W chgu do 21 dni po odbyciu ostatniej¢ézi Walnego Zgromadzenia, kolegium w
sktadzie: przewodniezy obrad i sekretarze poszczegoélnycksazWalnego Zgromadzenia na
podstawie protokétéw tych zelirgpodsumowu wszystkie czsci Walnego Zgromadzenia, §te
podgtych uchwat oraz potwierdzgjktore uchwaty zostaty pagig, a ktore nie zostaly patg.
Protokdt z obrad kolegium podpisyprzewodnicacy obrad i sekretarze poszczeg6lnycksaz
Walnego Zgromadzenia.

3. Protokdt, o ktbrym mowa w ust. 2 stanowi intégrazes¢ protokétu Walnego Zgromadzenia.

4,
5.

Spéidzielnia prowadzi rejestr uchwat pityih przez Walne Zgromadzenie.
Technicza obstug obrad Walnego Zgromadzenia zapewnia &h&potdzielni.
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10.

11.

12.

13.

14.

§52
Wybory czionkéw Rady Nadzorczej dokonywane veé gtosowaniu tajnym, spgood
nieograniczonej liczby kandydatow. Kandydatow ddyRisladzorczej zgtaszagzionkowie
Spéidzielni w trybie § 41 ust. 3 statutu.
Rada Nadzorcza sktada gill cztonkow.
llos¢ mandatow do Rady Nadzorczej odtoma jest proporcjonalnie do #oi Cztonkow
Spéidzielni z danej e%ci Walnego Zgromadzenia, obejmcg poszczegodlne osiedla,
W nasgpujacy sposob:

-Os. RGane - 3 mandaty
-Os. Jasne - 2 mandaty,
-Os. Btkitne - 2 mandaty,
-Os. Teczowe, Os. Ziote - 2 mandaty,

-ul. 11 Listopada, ul. Brzegowa, os. Kolorowe Andersa i cztonkowie oczelagy

—1 mandat,

- Pitawa Gorna - 1 mandat.

Wybory przeprowadzaesprzy pomocy kart wyborczych, o ktérych mowa w Suét. 3.
Glosupcy skréla nazwiska kandydatow, na ktorych nie gtosuje.

Przed przygpieniem do wyborow (gtosowania), Przewodiamz danej czsci Walnego
Zgromadzenia informuje zebranych czionkbw o0 podetaych zasadach
przeprowadzenia wyborow zawartych w statucie.

Gtosowanie odbywa siprzez ztaenie kart wyborczych do urny, w obeénoKomisji
Mandatowo-Skrutacyjnej, za okazaniem mandatu upoiagcego do wazjcia udziatu w
danej czsci Walnego Zgromadzenia.

Po zebraniu gtosow i obliczeniu wynikow przez niisic Mandatowo-Skrutacypn
Przewodnicacy tej komisji ogtasza wyniki wyboréw na danejc¢t@d Walnego
Zgromadzenia, ktorej wybory dotyczProtokot podpisujwszyscy Cztonkowie Komisji.
Za gtos niewany uwaa st oddanie zniszczonych kart do gtosowania luteljeliczba
nieskrglonych nazwisk kandydatow do Rady Nadzorczej jegtswa, anieli okreslona
w ust. 3.

Do Rady Nadzorczej zosiavybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najsz liczbe od-
danych gtosow licxc facznie wyniki glosowa na wszystkich egciach Walnego Zgroma-
dzenia.

W przypadku otrzymania przez dwoéch luleeej kandydatow takiej samej o gtosow,
co spowodowatoby przekroczenie éitb wybranych os6b w stosunku do liczby
mandatow do Rady Nadzorczej przystugej danej cgsci Walnego Zgromadzenia
(osiedla, o ktérym mowa ust. 3), mandat czionkayREddzorczej przystuguje temu
kandydatowi, ktory uzyskat wksz ilos¢ gtosow na tej agci Walnego Zgromadzenia
(osiedla), z ktérej kandydowat. W przypadku nietoagyniecia wyboru, o uzyskaniu
mandatu decyduje losowanie przez rzut man€zynndci formalne w tym zakresie
dokonuje kolegium, o ktérym mowa w § 51 ust. 1.

Do Rady Nadzorczej magye wybierani tylko czionkowie Spétdzielni oraz osafighedace
czionkami Spotdzielni, jako pethomocnicy oséb pragino ile zostali zgtoszeni w trybie § 38
ust. 3.

W skiad Rady Nadzorczej spotdzielni mieszkasjavie mog wchodzé osoby, kdace pra-
cownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyborui¢glosoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwiy nawhazania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorcsteje jego
czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Nie mana by czionkiem Rady Nadzorczej diej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej, z tymze dotyczy to kadencji rozpoggch po wejciu w zycie Ustawy z
dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spdldizien mieszkaniowych oraz o
zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. 125 poz3 72007 r.), to jest od 31.07.2007 r.
Ustpujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mpgonownie kandydowado Rady Nadzorczej,

jesli nie petnili funkcji cztonka Rad przez dwie kalejkadencje.
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15. Czlonkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej meg kandydowa do Rady Nadzorcze.

§ 53
Odwotanie czionka Rady Nadzorczej przed uptyweneke@l maze nasipi¢c w glosowaniu tajnym
wickszacia 2/3 gtosOow czionkow biacych udziat we wszystkich exiach Walnego
Zgromadzenia, o ile w pardku obrad kadej czsci Walnego Zgromadzenia podanym czionkom do
wiadomdaci w trybie § 41, byt przewidziany punkt dotycy odwotania czionkdéw Rady Nadzorcze.

§54
Postanowienia 852 mgjzastosowanie przy wyborach delegatow na ZjazdaZkwj w ktorym
Spéidzielnia jest zrzeszona.

§ 55
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywgjaivnie, z wyjtkiem odwotania czionkow Zasdu,
ktérym nie udzielono absolutorium oraz wyboru i otbmia czionkdéw Rady Nadzorczej. iglanie co
najmniej 1/2 liczby obecnych na danegscz Walnego Zgromadzenia zatiza st glosowanie tajne
rowniez w innych sprawach ofiych poradkiem obrad.

§ 56

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obguija wszystkich czionkow Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustestanowieniami statutady. dobrymi obyczajami lub
godzi w interesy Spétdzielni albo ma na celu pokidzenie jej czionka nmie zdecydowa
wytacznie gd, w postpowaniu ustalacym nieistnienie albo niewnos¢ uchwaly hdz w
postpowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czionek Spotdzielni lub Zad maze wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty. Jediek
prawo zaskaenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wydeaia cztonka przystuguje wagznie
cztonkowi wykluczonemu albo wyldlenemu.

4. Jeeli Zarad wytacza powodztwo, Spotdzietnieprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rad: Nadzorca.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromaidzgowinno by wniesione w ¢igu széciu
tygodni od dnia odbycia ostatniegézi Walnego Zgromadzeniazgi za powddztwo wnosi czio-
nek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek yesgtliwego zwotania - w afju széciu
tygodni od dnia powzctia wiadomeéci przez tego cztonka o uchwale, niezéj jednak ni przed
uptywem roku od dnia odbycia ostatnieg&cz Walnego Zgromadzenia.

6. Jeeli ustawa lub statut wymagagawiadomienia czionka o uchwale, terminssigygodniowy
wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomieni

7. Orzeczeniegslu ustalajce nieistnienie albo nievraos¢ uchwaty Walnego Zgromadzeniada
uchylapce uchwa ma moc prawgpwzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich
jej organow.

§ 57
1. W kwestiach posgkowych dotyczcych przebiegu zebrania de@yppdejmuje prezydium tej
czsci Walnego Zgromadzenia.
2. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonycponzadku obrad, przewodnigey
prezydium ogtasza zamkie obrad danej gZci Walnego Zgromadzenia.
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4.2. Rada Nadzorcza

§58

1. Czlonkébw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromaizev gtosowaniu tajnym sgcéd

2.

hw

czionkow Spétdzielni.

Jeeli czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, doyReddzorczej mze by wybrana osoba nie
bedaca czionkiem Spotdzielni, upetnomocniona przez @patnra.

Rada Nadzorcza sktada i1l cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa\anego Zgromadzenia, na ktorym Rada zostata
wybrana do Walnhego Zgromadzenia, ktére dokona wyBady na nagbrma kadeng.

Nie mana by czionkiem Rady Nadzorczej ciej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej, z tymze dotyczy to kadencji rozpoggch po wejciu w zycie Ustawy z dnia
14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o0 spoétdziemiageszkaniowych oraz o zmianie
niektorych innych ustaw (Dz. U. 125 poz. 873 z 200,70 jest od 31.07.2007 r.
W skiad Rady Nadzorczej nie mogichodzé osoby, lkdace pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady New&) jest niewzna. Z chwih nawhzania
stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej uggfe cztonkostwo w Radzie Nadzorczej
tej samej Spotdzielni.

§ 59

1. Mandat czionka Rady Nadzorcze] wygasa z ghmglboru czionka na nagina kadena;.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji g@age w przypadkach:

3.

1.

a) odwotania przez Walne Zgromadzenie,

b) zrzeczenia simandatu,

C) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory ltraandat, najblisze Walne Zgromadzenie
Cztonkéw dokonuje wyboru innego cztonka Rady Nadzeydo kaéca kadenciji.

§ 60

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczejhale

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programowani@ci spotecznej i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziataldoi Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawoasiaz sprawozdafinansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przezdmhi jej zada gospodarczych, ze
szczegolnym uwzgtinieniem przestrzegania przez Spotdzigimaw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatataipriez zard wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchi@mmoraz nabycia zakladu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenidykuew formie hipoteki na nieru-
chomgaci, dla potrzeb ktérej przeznaczoneddp srodki finansowe pochodze z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgodykg@zaci cztonkdw spotdzielni, ktorych prawa do
lokali zwiazane § z ta nieruchomeécia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przygiwania do organizacji spotecznych oraz wy-
stgpowania z nich,

6) podejmowanie uchwat w sprawie wygacia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

8) podejmowanie uchwat w sprawie wység&iooptat zalenych od Spotdzielni,

9) rozpatrywanie skarg na dziatadd@arzdu,

10) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawazdawieragcych w szczegolriai wyniki

kontroli i ocer sprawozda finansowych,
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11) podejmowanie uchwat w sprawach czysungrawnych dokonywanych mdzy Spot-
dzielnip a cztonkiem Zargu lub dokonywanych przez Spétdzielw interesie czionka
Zarzdu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych cpyaiach; do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch czionkdéw Rady przezugpowanionych,

12) wybor podmiotu uprawnionego do badania spraamiadinansowego Spoétdzielni,

13) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do mgpr®wania Spotdzielni wadzie w
przypadku gdy zaszl wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnegoafgadzenia,

14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spdfizie

15) uchwalanie regulamindéw, a w szczegétio

1. uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw,anatviania praw do lokali i
zamiany mieszka

2. uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inygbinieszkaniowych i ustalania
wartasci pocatkowej lokali,

3. uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gogpkidzasobami mieszkanio-
wymi i ustalania opfat zazywanie lokali,

4, uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dogterepta do lokali oraz pobie-
rania optat za centralne ogrzewanie i podgrzangyywo

5. uchwalanie regulaminu rozliazénansowych z cztonkami z tytutu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych,

6. uchwalanie regulaminu pegbwania w sprawach zabudowy powierzchni ogol-

nego uytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,
uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ushaymwbwvykonawcom,
uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalniyazytkowych,
uchwalanie regulaminu padku domowego,
10. uchwalanie regulaminu Zadu,
11. uchwalanie regulaminu komisji Rady,
16) ustalenie zasad zaliczenia czionkéw do posataggh czsci Walnego Zgromadzenia
2.W celu wykonania swoich zadl&ada Nadzorcza mezadat od Zaradu i czlonkow Spotdzielni
wszelkich sprawozda wyjasnien, przeghdad ksicgi i dokumenty oraz sprawdzbezpaérednio
stan majtku spoétdzielni.

© © N

§ 61

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydiinskiad Prezydium Rady wcheagz

przewodniczcy, jego zaspca, sekretarz i przewodnicy statych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowaneygrady Nadzorcze).

3. Rada Nadzorcza e powotd ze swego skladu komisje state lub czasowe oraaragé wyboru
prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, agjlko charakter pomocniczy dla Rady i nie rpog
podejmowa zadnych decyzji ani formutowawiazacych zalecé pod adresem czionkéw, organow
spétdzielni czy jej stib etatowych. Swoje sprawozdania i wnioski przedsfjaRRadzie Nadzorczej,
ktéra je rozpatruje.

N

§ 62

1. Czionkowie Rady Nadzorczej otrzymuwyynagrodzenie do wysoka okreslonej przepisami
Ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach miasidwych.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. | wyplacgst w formie miescznego ryczattu bez
wzgledu na ilé¢ posiedze, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodz@saudziat
cztonka organu w kKalym posiedzeniu w danym migsu, chybaze nieobecn& czionka jest
usprawiedliwiona.

3. Jeeli w danym miesicu posiedzenie organu nie odbywg 8 wynagrodzenia, o ktérym mowa
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w ust. |, cztonkom organu nie przystuguije.

4. Za udziat w posiedzeniach prezydium i komisji piagsije wynagrodzenie na zasadach
okreslonych w ust. 1, o ile w danym migsu nie odbyto s plenarne posiedzenie Rady
Nadzorczej.

5. Szczegdbtowe zasady wynagrodzenia poszczegaaahkéw Rady Nadzorczej okta Regulamin
Rady Nadzorczej.

§ 63

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przeveagty, a w razie jego nieobedud -jego
zastpca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinné hyotane na wniosek 1/3 czionkéw Rady lub na
whniosek Zarzduw terminie dwdéch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku

3. O czasie, miejscu i padku obrad Rady Nadzorczej czionkowie Rady i Zdw
zawiadamiani g co najmniej na 5 dni przed terminem posiedzen@.zBwiadomié nalezy
dofaczy¢ materiaty w sprawach, ktore mdjy¢ rozpatrywane.

4. Poradek obrad mge by uzupetniony lub zmieniony na wniosek cztonka Rathdzorcze]
jak réwniez Zaradu, nie péniej niz przed przyciem poradku obrad posiedzenia Rady
Nadzorczej.

5. Rada Nadzorcza me podejmowéauchwaty jedynie w obecrioi co najmniej potowy sktadu

Rady okrélonego statutem Spotdzielni.

. Uchwalty podejmowane gwykla wickszacia glosow.

. Wigkszas¢ wymagana dla poggia uchwaty w sprawach odwotania cztonkéw Zalz wynosi

minimum 6 cztonkédw Rady Nadzorczej.

8. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydiuaza &omisji mog uczestnicz§ z glosem
doradczym cztonkowie Zagdu oraz inne zaproszone osoby.

~N O

§ 64
Wewretrzng struktue Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposob zgjtahia, tryb zwo-
tywania posiedzg obradowania i podejmowania uchwat oraz inne spravganizacyjne Rady
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie

4.3. Zarzad

8§ 65
Zarzd kieruje dziatalnécia Spoétdzielni oraz reprezentujerja zewatrz.

8§ 66

1. Zarzd sklada s z nie wecej niz 3 0oséb, w tym prezesa i jego zgsly (zastpcoOw)
wybranych w drodze konkursu przez Rathdzorca, sparod cztonkow Spaotdzielni i ich
dorostych dzieci prowadzych wspdlne gospodarstwo domowe.

2. Kandydat na cztonka Zagdu powinien posiadaumiegtnosci kierowania i organizowania
pracy Spotdzielni oraz legitymowa sie co najmniej wyksztalceniemsrednim i
doswiadczeniem w pracy na stanowisku samodzielnym.

3. Rada Nadzorcza w uzasadnionych przypadkachzempodaé inne merytorycznie
uzasadnione kryteria doboru kandydata na cztonkzada.

4. Cztonkoéw Zaradu odwotuje Rada Nadzorcza. Ponadto Walne Zgronmielrmeae
odwota tych cztonkow Zargdu, ktorym nie udzielito absolutorium. Odwotanietaka
Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 67
1. Z cztonkami Zargdu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawje stosunek pracy
stosownie do unormowa&odeksu Pracy.
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2. Odwotanie cztonka Zagdu nie narusza uprawmnievynikajacych ze stosunku pracy.
3. W razie odwotania cztonka Zadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo
odwotania ze stanowiska pracy przystuguje Z@dowwi Spotdzielni.

8§ 68
|. Do zakresu dziatania Zadu naley:

1) podejmowanie uchwat w sprawie peojg w poczet czionkdéw Spéidzielni,

2) zawieranie umow o budevokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spétdzielczegattwskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie uméw o ustanowienie gmirej wiasnéci lokalu,

5) zawieranie uméw o przeksztatcenie spotdzielcdegatorskiego prawa do lokalu na
spoidzielcze wiasriciowe prawo do lokalu (budynku wybudowanym na geyraio ktdérego
spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnoub wytkowania wieczystego),

6) zawieranie umow o przeniesienie wigsnikalu,

7) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzaevy gruntow,

8) sporadzanie projektow planéw gospodarczych i programaiatdincci spotecznej

i oSwiatowo-kulturalnej oraz struktury organizacyjngdzielni,

9) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstavetewalonych planow i wykonywanie
Zwigzanych z tym czynrigi organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczanie mtju Spotdzielni,

11) sporzdzanie rocznych sprawozdesprawozda finansowych oraz przedkiadanie ich do

zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie petnomocnictw,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

14) zaciganie kredytéw bankowych i innych zobarah do wysokdci okreslonej przez Walne

Zgromadzenie,
15) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczyrazaz innymi organizacjami,
16) podejmowanie innych spraw zw@nych z bigca dziataindgcia Spoétdzielni a
niezastrzeonych do decyzji innych organow Spotdzielni.
2. Zarad sklada sprawozdanie ze swej dziatstn@/alnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

§ 69
1. Zarad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posie@zh. Posiedzenia Zadu s
zwolywane przez prezesa Zailg, a W jego nieobecroi - przez zagpce prezesa, Co najmniej
dwa razy w miegcu.
2. Warunki podzialu czynsdoi pomkdzy cztonkami Zargu, tryb zwolywania posiedig ob-
radowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawparozacyjne okida regulamin Zardu
uchwalony przez RadNadzorcaz.

8§70
1. Gdwiadczenie woli za Spétdzietnskladag tacznie, co najmniej dwaj cztonkowie Zadu lub
jeden czionek Zagrlu i petnomocnik.
2. Gswiadczenie, o ktérym mowa w ust. | sklada \si ten sposébze pod nazw Spotdzielni
osoby upowznione do ich sktadania zamieszazayoje podpisy.

§71
1. Zarad maze udzielt jednemu z cztonkéw Zagdu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynréai prawnych zwizanych z kierowaniem bigca dziatalnGcia
gospodarcgSpoétdzielni lub jej wyodibnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czyseicokreslonego rodzaju lub czynioi
szczegolnych, o ktorych udzieleniu poinformiRpd; Nadzorca.

21



2. Udzielenia petnomocnictwa do dokonywania czynprawnych zwizanych z
kierowaniem bieca dziatalngciag gospodarcz Spoétdzielni lub jej wyodibnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, wymagezedniej zgody Rady Nadzorczej.

4.4.Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zaszlu

8§72

1. Nie mana by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zatiz.

2. W razie konieczrigi Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego lub kilku ze swoich czionkdéw
do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéwayzZdu. W tym wypadku czionkostwo
w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zadu nie mog zajmow& si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegdheo uczestniczy jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz
przedsgbiorcow prowadzcych dziatalné¢ konkurencyjm wobec spétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawdwotania czionka Rady lub Zadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w goinych przepisach.

4. Pod pagjciem dziatalnéci konkurencyjnej naley rozumie& przede wszystkim przypadki, w
ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziataldé@konkurencyjia w stosunku do dziataldoi Spotdzielni np.
zabieganie o0 te same tereny inwestycyjne, wynajm@vaa tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkow umoéw z tymi samywmodmiotamiswiadczcymi
ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdziednimowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

5. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadepzakazu konkurencji okilwnego w
ust. 4 - Rada m podjac¢ uchwatk o zawieszeniu w petnieniu czyriwoczionka tego organu.

6. W celu, o ktorym mowa w ust.6, Przewodamz Rady zwotuje posiedzenie Rady, w
terminie nie dlaszym ni 30 dni od dnia poggia wiadoméci o naruszeniu przez cztonka
Rady zakazu konkurencji wobec Spétdzielni, powiadg jednoczénie zainteresowanego.

7. Rada mae poda¢ uchwat o zawieszeniu cztonka Rady, na okres 30 dni, w zaelesienia
przyczyn podjcia tej uchwaty.

8. Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowasik 9, Przewodniczy na wniosek

Rady, zwotuje Walne Zgromadzenie w celu podj uchwatly o odwotaniu zawieszonego

cztonka Rady lub uchyleniu uchwaty Rady.

Czionek Rady winny czynu lub zaniedbgrzez ktére Spotdzielnia poniosta szkod

odpowiada za nie osdigie stosownie do postanowuiestawy — Prawo spotdzielcze.

©

8§73
W skiad Rady Nadzorczej nie mpgchodzé osoby kdace kierownikami bigacej dziatalnéci
gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami zdizoraz osoby pozosiag z cztonkami Zarglu
lub kierownikami bieacej dziatalnéci gospodarczej Spotdzielni w zygku makenskim albo w
stosunku pokrewiestwa lub powinowactwa w linii prostej i w druginophiu linii bocznej.

§74

Czlonkowie Zarzdu i Rady Nadzorczej nie madorat udziatu w gltosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotycgcych.
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5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§75

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkoakdelnia mae:

1) ustanawié na rzecz czionkéw spétdzielcze lokatorskie prawoakalu mieszkalnego w bu-
dynkach stanowcych wiasnéc lub wspéiwtasn& Spotdzielni,

2) ustanawié& na rzecz czionkdéw prawo athnej wiasnéci lokalu mieszkalnego, domu jedno-
rodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, adaktamkowego udziatu we wspéiwtasoio
w garau wielostanowiskowym w budynkach stanagyich wlasné lub wspotwlasnét
Spotdzielni,

3) wynajmowa cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalnezytkowe w budynkach sta-
nowiacych wtasné¢ lub wspotwtasnét Spétdzielni.

5.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miekalnego

§76

1. Przez umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawaokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowzuje s¢ odd& czionkowi lokal mieszkalny dozywania, a czionek zo-
bowiazuje s¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uisz&zaptaty okrélone w ustawie i w statucie
Spatdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesdzégo mae by ustanowione w budynku
stanowacym wiasnéé¢ lub wspotwtasné Spotdzielni.

3. Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miegzégo jest niezbywalne, nic przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszé&ggo mae nalee¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mietzégo powstaje z chwilzawarcia midzy
czlonkiem a spotdzielaiumowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskipgava do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinnadmawarta pod rygorem niew@osci w formie pisemnej.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cAtaruiszcza on optaty, o ktérych mowa w
§ 178 statutu.

7. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkahegwarta z innym cztonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest nieana.

8. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawaakalu mieszkalnego stosujes pdpo-
wiednio przepisy o ochronie wiasico

9. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszégo nie mee by ustanowione na rzecz
czlonka spotdzielni-osoby prawne;.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptattignanie przez czionka calego lube@z lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chiydbayloby to zwizane ze zmiansposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokahdAjego czsci. Jeeli wynagcie lub oddanie
w bezpfatne iywanie miatoby wplyw na wysoké optat na rzecz spoétdzielni, czionek
obowizany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzietaj ozynndci.

11. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzyatariokalu mieszkalnego lub jegoeéei

wygasajy najp@niej z chwih wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tegollpbka

8§77
1. Spotdzielnia mize ustanowd na rzecz cztonka ponownie prziggo do spotdzielni nowe
spoétdzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokpkli w terminie 6 miesicy ustaty
przyczyny ledace podstaw pozbawienia cztonkostwa i wygaecia prawa do lokalu miesz-
kalnego, jéli zadna z oséb uprawnionych, o ktdérych mowa w § 86l usé wyshpita z rosz-
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czeniem 0 przycie w poczet czionkéw i zawarcie umowy 0 ustanoigiepotdzielczego lo-
katorskiego prawa do mieszkania

. Przed zawarciem umowy o ustanowienie spotdzglazlokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego czlonek oboyziany jest uregulowazadhzenie z tytutu optat zazaywanie lo-
kalu i zwréct koszty adowe poniesione przez spotdzielrjezeli takie wystpuja.

8§78

. Z cztonkiem Spétdzielni ubieg@ym st 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego w budynku nowo budowanymi@&péinia zawiera umowo budove

lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej podorggn niewanosci, powinna zobo-
wigzywa strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowystanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto poavirawieré:

1) zobowazanie czionka Spotdzielni do pokrywania kosztowaraa inwestycyjnego w ¢z
sci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszé&aeigo okrélonego w
umowie,

2)okreilenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadawmiestycyjnego, ktorecdzie
stanow¢ podstaw ustalenia wysokiei kosztéw budowy lokalu,

3) okralenie zasad ustalania wyseékikosztow budowy lokalu,

4) okrelenie wielkdci lokalu oraz termindw i wysokoi wptat na wkiad mieszkaniowy,

5) okrelenie warunkéw rozwizania umowy o budogy

. Rozliczenie kosztéw budowy nggtije w terminie 6 miescy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

8§79

. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spatdzielni lub Spétdzielri

. Spétdzielnia mze wypowiedzié umowe o budowve lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub jego
nastpca prawny, z przyczyn iecych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy
okreslonych w § 78 ust. | pkt 1, bez ktérych dalszaimeaija zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawdodt@li wzniesionych w ramach wspalnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby nidiwe albo powanie utrudnione.

. Wypowiedzenie mie nasipi¢ na 3 miesjce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chybaze strony postanowiw umowie inaczej

8§80

. W wypadku ustania czionkostwa w okresie oczeki/ana zawarcie umowy 0 ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miab®sgo, matonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z cztonkienmzaszka w tym lokalu, przystuguj
roszczenia o przygie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z pagt@eniami umowy o
budove lokalu.

. Do zachowania roszazeo ktérych mowa w ust. |, konieczne jestzanie w terminie jednego
roku deklaracji czionkowskiej wraz z pisemnym zapemiem o0 gotow€ci do zawarcia
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiegova do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgtoszenia si kilku uprawnionych, rozstrzygaad w posgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielerminu wysipienia do sdu,
wyboru dokonuje Spotdzielnia.

. Osoba przyta w poczet cztonkéw Spétdzielni w wypadku, o ktdrynowa w ust. |, stajecsi
strorp umowy o budow lokalu wiyzacej 0sok, ktdrej czionkostwo ustato.

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie popragdym zawarcie umowy o buda@viokalu
osobom, o ktorych mowa w ust. |, przystugupszczenia o przygie do Spotdzielni i

zawarcie umowy.
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§ 81
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkginevygasa z chwil ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach olifenych w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowystatucie.

§ 82
1. Spéidzielnia mze podia¢ uchwak o wyganicciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z napujacych przyczyn:

1) jezeli czionek pomimo pisemnego upomnienia nadaiwa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obgzki, dopuszczar do powstania szkod, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania pneeszzkacoéw albo wykracza
W sposob racy lub uporczywy przeciwko pagdkowi domowemu, czyac uckazliwym
korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem optat, @yth mowa w art. 4 ust. | usm, za 6
mieskcy.

2. W wypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo ld&alu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, Spdétdzielnia me podjc¢ uchwat, o ktérej mowa w ust. |, wobec jednego albo
obojga matonkdw.

3. Z chwihk, gdy wyganiecie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalespkalnego na
podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. | i 2, sask skuteczne, ustaje cztonkostwo w

spétdzielni.

§ 83

1. Po ustaniu maénstwa wskutek rozwodu lub po uniemveeniu matenstwa matonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiada@ntpotdzielng, ktoremu z nich przypadio spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnegtho przedstawi dowod wszcgcia
postpowania gsdowego o podziat tego prawa. Byly mahek nieldacy cztonkiem
Spoétdzielni powinien zly¢ deklarags czionkowsly w terminie 3 miesicy od dnia, w
ktérym przypadto mu prawo do lokalu.

2. Jeeli makonkowie nie dokonajczynndci, o ktérych mowa w ust. I, Spétdzielnia wyzna-
czy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy. @ miesgcy, uprzedzaic o skutkach,
jakie maze spowodowajego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tegoinu Spot-
dzielnia mae podj¢ uchwat o wygadnicciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§84

1. Z chwik smierci jednego z mabnkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu roi@énego,
ktére przystugiwato obojgu mankom, przypada drugiemu mahkowi. Makonek ten,
jezeli nie jest cztonkiem Spoétdzielni, powinien w tenie jednego roku od dniamierci
wspotmatonka ztay¢ deklaragg cztonkowslg.

2. Jeeli makonek nie dokona czyniad, o ktorej mowa w ust. |, Spotdzielnia wyznaczy mv
tym celu dodatkowy termin, nie krétszyzré mies¢cy, uprzedzaic o skutkach, jakie nie
spowodowa jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie teguinu Spétdzielnia mi@
podja¢ uchwatk o wyganieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Przepis ust. | nie narusza upravirspadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 85
Do uchwaty o wygsnicciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego, o ktorej
mowa w § 82-84 stosujeesbdpowiednio postanowienia 8§ 23-25 statutu.
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§ 86

1. W wypadku wyggniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaliesrkalnego na
podstawie § 82 roszczenie o penye do Spotdzielni i zawarcie umowy 0 ustanowiespét-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszlginprzystuguje mabnkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygsniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesnkalnego w na-
stgpstwie niedokonania czyném, o ktorych mowa w § 83, roszczenia o pezig do Spot-
dzielni i zawarcie umowy 0 ustanowienie spoétdzietpz lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugugzieciom i innym osobom bliskim.

3. W wypadku wygsniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaleszkalnego w na-
stgpstwie niedokonania czyném, o ktdorych mowa w § 84, roszczenia o pgegig do spot-
dzielni i zawarcie umowy 0 ustanowienie Spotdziefyz lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugumatonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

4. Do zachowania roszazeo ktdrych mowa w ust. 1-3, konieczne jestzeltie w terminie
jednego roku deklaracji czionkowskiej wraz z pisgmnzapewnieniem o gotowa do za-
warcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lok&iego prawa do lokalu mieszkalnego. W
wypadku zgtoszenia gikilku uprawnionych, rozstrzyga® w pos¢powaniu nieprocesowym,
biorac pod uwag w szczegolngci okoliczna¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1-3
zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi poatkami lub jednym z nich albo z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonegezspotdzielri terminu wysipienia
do sidu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

§ 87

1. W wypadku wygsniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaleszkalnego w na-
stepstwie ustania cztonkostwa roszczenia o micigj do spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa Idkalu mieszkalnego przystuguj
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

2. Do zachowania roszazeo ktorych mowa w ust. |, konieczne jestzanie w terminie jed-
nego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemrzapewnieniem o gotowol do zawarcia
umowy 0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiegawa do lokalu mieszkalnego. W
wypadku zgtoszenia sikilku uprawnionych, rozstrzygaad w pos¢powaniu nieproceso-
wym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przerd3lnic terminu wysjpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

§ 88
W wypadku wygéniccia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkaSpotdzielnia
zawiadamia osoby uprawnione, o ktdorych mowa w 8A\&polnie zamieszkate z bytym cztonkiem,
0 przystugujcym im roszczeniu o przygie w poczet cztonkdw i zawarciu umowy o ustanoveen
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miabego oraz o konsekwencjach wémjacia
tych roszcze.

§ 89
W ciagu 3 miesicy po wygdnicciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osobijrykn
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oramisszkujce w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od nich wywodzsa obowihzane do oprinienia lokalu. Na spoétdzielni nie agly
obowizek dostarczenia innego lokalu.

§ 90
1. Jeeli w toku likwidacji, postpowania upadixiowego albo pogpowania egzekucyjnego z
nieruchoméci spotdzielni nabywsg budynku albo udziatu w budynku niedzie Spoétdzielnia
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Mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo doalakmieszkalnego przeksztatca sv
prawo najmu podlegage przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, nhki@siowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budypkzez ina spotdzielng mieszkaniow
bytemu cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w 8 88 statutu, przystuguje roszczenie o
przyjecie do tej spotdzielni.

5.2. Spotdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu

§91
1. Spodldzielcze wilaskciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, preeehna spadko-
biercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczgorawem rzeczowym.
2. Zbycie spéldzielczego wiasimiowego prawa do lokalu obejmuje takwkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wydaie, zbycie samego wkiadu jest niena.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wiasriowego prawa do lokalu powinnadgawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz ptagsgzwiocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia me by utamkowa czé¢ spoétdzielczego wlassoowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wigsmmwego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkoweg&d wlasndciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia upteyah o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomdci istotnych postanowfeumowy niezgodnie z rzeczywistl jest niewana.

5. Spodidzielnia nie me odmowt przygcia w poczet czionkdw nabywcy spétdzielczego wia-
snaciowego prawa do lokalu,7eli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy toniéav
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 92
Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktéryabstaty zataone oddzielne kegi wieczyste
spotdzielczego whaskciowego prawa do lokalu.

§93

1. Jeeli spéidzielcze wiasroiowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkoldergowinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadkiznagzy sparod siebie petnomocnika w
celu dokonywania czynko prawnych zwizanych z wykonywaniem tego prawaae#nie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wddshlokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lgidtdzielni, ad w posgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W raziesmierci jednego z mabnkow, ktérym spéidzielcze wiasimiowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. | stosupsosipowiednio.

§ 94
W przypadku diugotrwatych zalegia z zaptai optat, o ktdorych mowa w 8 178 ztgego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystaj z lokalu przeciwko obowzujacemu porzdkowi
domowemu albo niewdgiwego zachowania tej osoby czyoego korzystanie z innych lokali
lub nieruchoméci wspdlnej ucizliwym, Spotdzielnia mée w trybie procesuagowegozada
sprzeday spétdzielczego wtaskoiowego prawa do lokalu w drodze licytacji na padse
przepisow Kodeksu pagiowania cywilnego o egzekucji z nieruchaitioZ zadaniem tym
wystepuje Zarad na wniosek Rady Nadzorczej.

27



§ 95
Do egzekuciji ze spotdzielczego wlasciowego prawa do lokalu stosuje sidpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchoken

§ 96

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatiagwanie przez czionka catego lubega lokalu
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba byloby to zwizane ze zmiansposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokaladi jego czsci. Jeeli wynagcie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wpltyw na wysoké optat na rzecz Spdétdzielni, cztonek obgeiny jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynino

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzyataniokalu lub jego &&ci wygasaj naj-
pa&zniej z chwik wyganiccia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 97

1. Jeeli w toku likwidacji, postpowania upadkciowego albo pogpowania egzekucyjnego z
nieruchomeéci spotdzielni, nabywg budynku albo udzialu w budynku niedzie Spot-
dzielnia Mieszkaniowa, spotdzielcze wiagriowe prawo do lokalu przeksztalca i prawo
odrebnej wiasnéci lokalu lub we wiasni@ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budyipkeez inm spoétdzielnt mieszkaniow
bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o pgeig do tej spétdzielni.

3. Przez bylego czionka, o ktérym mowa w ust. Bzgaozumie cztonka, ktérego czionkostwo
ustalo na skutek wykfienia spoétdzielni z rejestru w zgku z zakéczeniem pogpowania
likwidacyjnego lub upadkziowego i ktéremu przystugiwalo spotdzielcze wiasiowe
prawo do lokalu.

§ 98
Przepisy art. T7ust. 6, art. 17ust. |, 3, 4 i 6, art. £7art. 17, art. 17-172i art. 17°-17%ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych stosuje sidpowiednio do miejsc postojowych w gaaeh
wielostanowiskowych i gazg wolnostogcych.

5.3. Odrebna wiasnaé¢ lokalu

§99
Z cztonkiem Spotdzielni ubiegggym st o ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu w budynku
nowo budowanym Spétdzielnia zawiera ungosvbudowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaosci, powinna zobowizywa strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie garej wiasnéci tego lokalu, a ponadto powinna
zawierd:

1) zobowizanie czilonka Spétdzielni do pokrywania kosztow araa inwestycyjnego w
czesci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowdgnekr&lonego w
umowie.

2) okrélenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadiawiestycyjnego, ktére
bedziestanowé podstaw ustalenia wysokiei kosztéw budowy lokalu,

3) okreilenie zasad ustalania wysgkokosztow budowy lokalu,

4) okrelenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszazio niego przynale
nych,

5) terminéw wptat wktadu budowlanego,

6) terminu ustalenia ostatecznego kosztu budowy,

7) okr&lenie warunkow rozvwegizania umowy o budogv
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8§ 100

Z chwih zawarcia umowy, o ktérej mowa w 8§ 99, powstajeepsnie 0 ustanowienie od-

rebnej wkasnéci lokalu, zwane dalej ,ekspektatyvodrebne] wiasnéci lokalu”. Ekspekta-

tywa odebnej wiasnéci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlargibo jego wniesian
czs$cia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy agimej wiasnéci lokalu obejmuje réwnie wniesiony wkilad bu-
dowlany albo jego &#¢ i staje st skuteczne z chwilprzyjecia w poczet czionkéw nabywcy lub
spadkobiercy, z tynve w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed pcgm po-
przedniego nabywcy w poczet czionkow zbycie toessaj skuteczne z chwlprzyjecia ko-
lejnego nabywcy w poczet cztonkow. Przepis § 10! ypétt. 6 stosuje siodpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy @tinej wlasnéci lokalu powinna by zawarta w formie aktu
notarialnego.

=

§101

1. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spotdzielni lub Spotdzielri

2. Spotdzielnia mze wypowiedzié umowe o0 budowe lokalu, gdy czionek Spétdzielni lub jego
nastpca prawny, z przyczynigcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkawowy
okreslonych w 8§ 99 pkt | i 5, bez ktérych dalsza realjaszadania inwestycyjnego lub usta-
nowienie odgbnej wiasnéci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizoego zadania
inwestycyjnego bytoby nienitiwe albo powanie utrudnione.

3. Wypowiedzenie me nasipi¢c na 3 miesice naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chybaze strony postanowiw umowie inaczej.

§ 102

Rozliczenie kosztow budowy nagtije w terminie 6 miesty od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

§ 103

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czionkalmelr wlkasnaé¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego nedzy czionkiem a Spétdzielninajp&niej w terminie 3 miesty po jego wybu-
dowaniu, a jeeli na podstawie ogdbnych przepisow jest wymagane pozwolenieaytkowanie
-najp&niej w terminie 3 miegcy od uzyskania takiego pozwolenia. Kglanie czionka
Spoidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy weglkdu na stan realizacjnwestyciji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odbnej wtasnéci lokalu ma@e nasipi¢ na rzecz mabnkow albo osob wska-
zanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspdlnieirm ubiegag sic 0 ustanowienie takiego
prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cAaruiszcza on optaty, o ktérych mowa w
§ 178 statutu.

§ 104

Przeniesienie wlasia lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaly Wan&gromadzenia

przyzwalagcej na zbycie nieruchoréo.

§ 105
1. Umowa o ustanowienie atinej wiasnéci lokali maze by¢ zawarta przez Spétdzietniacznie
ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegapic 0 ustanowienie takiego prawa wraz ze
Zwiazanymi z nim udziatami w nieruchosoa W takim wypadku wysok@ udziatdbw w nie-
ruchomdci wspolnej okréa ta umowa.
2. Nieruchomét, z ktorej wyodgbnia s¢ wiasnd¢ lokali, maze byt zabudowana rowniewiecej
niz jednym budynkiem, stosownie do postan@wimowy, o ktérej mowa w ust. 1.
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8§ 106
Jezeli dana nieruchond6 jest zaradzana przez Spotdzietnwv trybie okrélonym art. | ust. 3 usm,
to Spéidzielnia nie m@ odmoéwt przygcia w poczet czionkéw niebdacego jej czionkiem
wiasciciela lokalu, w tym take nabywcy prawa oglonej wiasnéci lokalu, spadkobiercy, zapi-
sobiorcy i licytanta.

§ 107
Wiasciciel lokalu nieledacy czlonkiem Spétdzielni mie zaskaty¢ do sidu uchwat Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy gego prawa odinej wiasnéci lokalu.
Przepisy 8 56 statutu stosuje atlpowiednio.

§ 108

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptataleznych od niego optat lub wykracza w
sposoéb raacy lub uporczywy przeciwko obowdujacemu porzdkowi domowemu albo przez swoje
niewtaciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokalb | nieruchoméci wspdlnej
uciazliwym, Zarzd Spoétdzielni na wniosek wkszaci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potazonych w obgbie danej nieruchondoi maze w trybie procesuadat sprzeday lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksutgpasvania cywilnego o egzekucji z nie-
ruchomdaci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie maguje prawo do lokalu
Zzamiennego.

5.4. Najem lokalu

§ 109

1. Spotdzielnia mee wynajmowa lokale mieszkalne iaytkowe na zasadach oklenych
w Regulaminach uchwalonym przez Radhdzorca.

2. Najemcami lokali mieszkalnych,zytkowych i garay moga by¢ zarowno cztonkowie
Spotdzielni i inne osoby fizyczne petnoletnie ompegtzdolndci do czynnéci prawnych
oraz osoby prawne.

3. Do wynajmu lokali mieszkalnych stosuje girzepisy ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu ilnggo, natomiast do lokali o
innym przeznaczeniu przepisy kodeksu cywilnego.

8110
1. Prawa i obowgzki najemcow, wysok&& czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot
najmu, okrélaja postanowienia umowy, ktzawiera z najemcZarzad Spoétdzielni.
2. Umowa pod rygorem niewaosci powinna by sporadzona w formie pisemne;j.

§111
Wysokas¢, forme i termin wptaty zabezpieczenia lokalu i agizen znajdupcych sé w nim,
okresla organ uprawniony do zawarcia umowy.

§112

W sprawach nie objych niniejszym statutem i umawstosuje si przepisy kodeksu
cywilnego lub ustawy o ochronie praw lokatorow, szieaniowym zasobie gminy.
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6.

ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnfci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow

o o

§ 113

. Kolejna¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow astgina podstawie dotychczas

zawartych umow okiajacych kolejnd¢ przydziatu, w kolejnéci numeréw tych uméw, a
nastpnie wedtug daty przygpienia do Spétdzielni.

W kolejndci ustalonej zgodnie z #eia ust. | czitonek ma prawo do uzyskania w budynkach
nowobudowanych:

-spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nkaesrego,

-prawa od¢bnej wiasnéci lokalu.

W kolejndci ustalonej zgodnie z #eia ust. | czlonek ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu w kadej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdziglro ile w wyzna-
czonym przez Zagzl terminie przysipi do zawarcia umowy o budevokalu.

O maliwosci i terminie przystpienia do zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust.43 i
czlonek powiadamiany jest pisemnie.

Po wyczerpaniu ofert o mavosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 przez
czionkow, Spéidzielnia przedktada te oferty innysolmom.

Przyjcie tych oséb w poczet cztonkdéw ngsije w kolejndgci daty ziazenia wnioskow przez
te osoby.

§114
Odzyskany przez Spotdziedniokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do kta@reg
wygasto spotdzielcze lokatorskie praw do mieszkamaze by przez Spotdzielwi
zadysponowany na rzecz czionka Spétdzielni na watim prawa odbnej wlasnéci
lokalu, jezeli do lokalu tego nie istnigjroszczenia oké&one w 8§ 86 i 87 statutu.

Odzyskany przez Spétdziedniokal, do ktérego wygasto spotdzielcze wiagriowe prawo
moze by przez Spotdzielri zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni na mkarch
prawa od¢bnej wiasnéci lokalu.

Pierwszéastwo w nabyciu lokalu majcztonkowie, ktdrzy nie majzaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zgloszgotowa¢ zawarcia umowy 0 ustanowienie i przeniesienietodr
nej wiasndci tego lokalu, o ile wnias wktady odpowiadajce rynkowej wartéci lokal,
okreslonej przez rzeczoznawenaptkowego.

Czlonkowie, o ktorych mowa w ust. 3 zawiadamisnpisemnie w kolejngci, o ktorej
mowa w § 113 ust. | o nibwosci uzyskania odibnej wiasnéci lokalu,.

W przypadku zgtoszeniegdiilku uprawnionych, pierwszstwo ma najdizej oczekugey.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkonkt@rych mowa w ust. 3 Spoétdzielnia
moze do lokalu, o ktérym mowa w ust. | i 2 ustanéwytut prawny w drodze przetargu
nieograniczonego.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 6 zawiadamianiosprzetargu na ustanowienie ¢loinej
wiasndci lokalu poprzez wywieszenie ogtoszes budynkach spétdzielni oraz publikacj
ogtoszenia w prasie lokalnej w terminie, co najmBi& dni przed wyznaczonym terminem
przetargu.

Tryb i zasady przetargu na pierwszisvo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cAk@ruiszcza on optaty, o ktorych mowa
w § 178 statutu.
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§ 115
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygiacie spotdzielczego wtaseciowego prawa do
lokalu, prawo to, jeeli jest obciazone hipotek, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
spotdzielng. Spotdzielcze wiasrgiowe prawo do lokalu nabyte przez spotdzielnienuey art.
17*? usm. Spétdzielnia powinna zby drodze przetargu w terminie 6 migsi.

§ 116
Czionek nie maicy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych to czionekposiadajcy tytutu
prawnego do mieszkania. Za cztonka, ktéry ma zagjpok potrzeby mieszkaniowe uireask
osole, ktorego wspotmabnek posiada tytut prawny do mieszkania.

6.2. Zamiana lokali

§ 117
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istuggh maliwosci moze dokona zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamaida polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie doakysi Spoétdzielni mieszkania dotychcza-
sowego.

§118
1.Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnychamevystpowa w nastpujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.
2. Zamiana cywilna wyspuje wyhkcznie przy spotdzielczym wiasgmowym prawie do lokalu
w tym do domu jednorodzinnego oraz prawiegbdej wtasnéci lokalu. Umowa zamiany
lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktunmaiteego.

§ 119
1. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spgidzniedzy jej cztonkami lub nedzy
cztonkiem spotdzielni i osabposiadajca lokal stanowicy wtasnéé innego podmiotu, uza-
lezniona jest od zgody Zagdu pod wzgidem formalnym i merytorycznym.
2. Spotdzielnia jest zoboggana umdiwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy sola oraz osobami zajmagymi lokale, domy i gatee nie stanowgce wiasnéci
Spotdzielni, jéli spetniap wymogi statutu.

§ 120
1. Zamiana lokali midzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej spélelni mieszkaniowe;j
wymaga zgody obu spotdzielni.
2. Zamiana lokali neidzy cztonkiem Spotdzielni i najeradokalu stanowdcego whasng& inne-
go podmiotu (gminy) wymaga zgody spoétdzielni i zgadasciciela lokalu wynajtego.
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7. ZASADY WNOSZENIA WKELADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGA SNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Wkitady wymagane dla ustanowienia tytutu prawngo do lokalu nowo budowanego

§121
Czionkowie spoétdzielni, ktdérzy oczekujna ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawelotkj wiasnéci lokalu, s obowhzani
uczestnicz§ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadowesakaniowych lub budow-

lanych.
§122

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych ialshie wartéci pocatkowej (kosztu
budowy) poszczegdélnych lokali, do ktorych mby¢ ustanowione prawa okdlene w § 75
dokonuje s w dwoch etapach:

1) wskpnie, na podstawie dokumentacji projektowo-koszaowej. Wsgpnie ustalony koszt
budowy lokalu jest podstawdo ustalenia terminow i wysoka zaliczek na wkiad, do
ktorego wnoszenia jest zobazany cztonek. W przypadku zmiany cen w trakcieizaeji
inwestycji dopuszczagkorygowanie wsjpne ustalonego kosztu budowy,

2) ostatecznie, po zakczeniu realizacji danego przegsriccia inwestycyjnego ale nie
péznej niz 6 miesécy od dnia oddania budynku daytkowania. Podstaavrozliczenia g
koszty faktycznie poniesione przez spétdziglni

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wéetopoczatkowej (kosztu budowy) poszcze-
golnych lokali dokonuje siz uwzgkdnieniem regulaminu uchwalonego przez Rilddzorca
Zzawierajcego:

1) okrdlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizkitjrego odpowiada Spétdzielnia,

2) okrélenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako kosztyejlamwestyciji,

3) okreilenie, ktore koszty majby¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla-ka
dego budynku, a ktorea ®widencjonowane wspolnie dla dwoch lukzedj budynkow i
rozliczenie metodami geednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchry waelkosci
kosztéw bezpiednich),

4) okrelenie metody rozgraniczania kosztow budowysck mieszkalnej oraz lokali han-
dlowo-ustugowych, jdi takie 1 wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okrelenie, ktore sktadniki kosztow budowygszi mieszkalnej grozliczane na po-
szczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich paefai wytkowej, a ktére s
kalkulowane indywidualnie dla kdego mieszkania (np. wypasaie kuchni i tazienki,
podtogi),

6) dopuszczalng rdoznicowania obcizen poszczegolnych mieszka tytutu ich cech funk-
cjonalno uytkowych (atrakcyjnéx).

3. Regulamin, o ktbrym mowa w ust. 2, powiniert loplaczony do kadej umowy o budow
lokalu.

§123
1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalemartdci pocatkowej lokali nowo odda-
wanych do aytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
2. Jdli wstepnie pobrany wkiad ok& st wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu ostatecznym
nadptata powinna léyzwrdocona cztonkowi, a §& okaze sk nizszy - cztonek powinien dokoéa
wptaty uzupetniajcej w terminie okrdonym przez Spotdzielai
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§ 124

Czionek, ubiegary sk o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prdawvékalu mieszkalnego,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokn odpowiadajcej r&nicy miedzy kosztem budowy
przypadaicym na jego lokal a uzyskamprzez Spoétdzielri pomoa ze srodkdéw publicznych lub z
innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budoekall. Jeeli czs¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z apigtego przez Spoétdzielai kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cziogesk obowizany uczestnicZyw sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami weéz przypadajcej na jego lokal.

8125
Jeli umowa o budow lokalu zostata rozwkzana przed ustanowieniem spotdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu, cztonek z ktorym Spdtira zawiera now umowe 0 budow tego
lokalu obowazany jest wnig& wktad mieszkaniowy albo jego €€ w wysokaci wyptaconej
0sobie uprawnionej z tytutu rozagiania poprzedniej umowy oraz zobamije s¢ do pokrywania
pozostatej cgci kosztéw zadania inwestycyjnego w wys&digrzypadajcej na jego lokal.

8126
Cztonek Spéidzielni ubiegajy sk o ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu wnosi wktad
budowlany wedlug zasad oklenych w statucie i w umowie, w wysada@ odpowiadajcej cal@ci
kosztow budowy przypadgiych na jego lokal. Zeli czes$¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zagini¢tego przez Spoétdzielaikredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, cztonek jest obazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami wéazorzy-
padajcej na jego lokal.

8§ 127
Jezeli umowa o budow lokalu zostata rozwzana przed ustanowieniem olnej wtasnéci
lokalu, cztonek, z ktérym Spoéidzielnia zawiera ungowvbudowe tego lokalu obowszana jest
wnies¢ wktad budowlany albo jego ¢ w wysokaci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwiagzania umowy oraz zobowduje s¢ do pokrywania pozostatej ¢xi kosztéw zadania in-
westycyjnego w wysokii przypadajcej na jego lokal.

§128
1. W przypadku rozwizania umowy o budogv lokalu przed zawarciem umowy o0
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawala@lu lub odebnej wilasnéci
lokalu, Spditdzielnia zwraca uprawnionej osobie wiim czs$¢ wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowaproporcjonalnie do rynkowej
wartasci lokalu w budowie.

2. Jali rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. |, rgslo z przyczyn leacych po
stronie Spotdzielni, nalmy wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozzenia
umowy.

3. Jéli rozwiagzanie umowy, o ktorym mowa w ust. |, ngsto z przyczyn leacych po

stronie cztonka, nammy wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarprzez
Spoétdzielng nowej umowy o budowdanego lokalu.

7.2. Wklady wymagane dla ustanowienia tytutu prawngo do lokalu ,z odzysku"

§129
Czlonek uzyskujcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesa&go, do ktérego wy-
gasto prawo przystugage innej osobie realizagy roszczenie w trybie 8§ 86 i 87 statutu wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokoi wkiadu nalenego osobie uprawnionej z tytutu wygastego
prawa zgodnie z § 137 oraz zobaxmiije s¢ do sptaty diugu obgikajacego ten lokal z tytutu
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zachgnictego przez Spétdzielaikredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danegaliowraz
z odsetkami.

§ 130
Czionek uzyskucy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszaigo, do ktdérego wygasto
prawo przystugujce innej osobie w zwrku z realizag zamiany mieszka wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysok@i wkiadu nalenego osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa
zgodnie z 8138.

§131
Czionek uzyskujcy ponownie spodidzielcze lokatorskie prawo do lokahieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo mu przystugcg wnosi wkiad mieszkaniowy w wysakd naleznego tej
osobie wkiadu z tytutu wygastego prawa zgodnie 23§ oraz zobowruje s¢ do spfaty diugu
obchzajacego ten lokal z tytutu zagnictego przez Spoldziekgikredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 132
Czionek, o ktorym mowa w § 114 ust. 3 statutu, gdggey sk o prawo odgbnej wiasnéci lokalu,
do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawolakalu mieszkalnego, przystugog innej
osobie, wnosi wkfad budowlany w wysako rynkowej wartdci lokalu okrélonej przez
rzeczoznawg maptkowego na dziezawarcia umowy o0 ustanowienie goinej witasnéci lokalu.

§133
Czlonek, uzyskujcy w trybie, o ktrym mowa w 8§ 114 ust. 6 statyttgwo odebnej wiasnéci
lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskiawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujce innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie @diadajce] wartdgci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.

§134
Cztonek, o ktérym mowa w 8§ 114 ust. 3 statutu, géjiey Sk 0 prawo odgbnej wiasnéci lokalu,
do ktérego wygasto spétdzielcze wiastiowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystagajinne;
osobie, wnosi wktad budowlany w wysdko rynkowej wartéci lokalu okrélonej przez
rzeczoznawg maptkowego na dzie zawarcia umowy o ustanowienie goinej wiasnéci lokalu.

§ 135
Czlonek, uzyskujcy w trybie, o ktérym mowa w § 114 ust. 6 statyttawo odebnej wlasnéci
lokalu, do ktérego wygasto spéldzielcze wiasnowe prawo do lokalu mieszkalnego
przystugujce innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie @a@daacej wartdci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.

7.3. Rozliczenia z tytutu wkiadu w razie wygsniecia prawa do lokalu

8§ 136

1. W wypadku wyggniccia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalueszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wa&to/nkows tego lokalu. Przystugaga osobie
uprawnionej wart& rynkowa nie mge by wyzsza od kwoty, jak Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmuicej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego pi@patdzielne zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Z wartgci rynkowej lokalu potaca st¢ przypadajca na dany lokal cg¢ zobowhzan
Spotdzielni zwazanych z budow o ktérych mowa w 8 78 ust. | pkt. | statutu w tym
szczegolnéci niewniesiony wklad mieszkaniowy. zéli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej zérodkéw publicznych lub z innyckrodkéw, potaca sé réwniez nominalrny
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kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w @i przypadajcej na ten lokal, a w przypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zggmicty przez Spotdzielmi na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — pata s¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Z
naleznej wartéci rynkowej lokalu potica s¢ rowniez kwoty zalegltych optat, o ktérych
mowa w 8§ 178 statutu, a takkoszty okréenia wartdci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty wartai lokalu jest oprénienie lokalu. Jeeli jednak wart&t lokalu jest
ustalana w trybie przetargu, wyptata aatsci z tytutu wygastego prawa nggstije w terminie
wynikajacym z rozstrzygrcia przetargowego.

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zimanigpodlega egzekuciji.

§ 137
W wypadku wygsniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego i nie
opr&nienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 86 isBatutu wysfpuja osoby uprawnione,
Spotdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytutugegtego prawa wktad mieszkaniowy
albo jego czs¢ zwaloryzowane wedlug wadd rynkowej lokalu okréonej na dzié
wygahiccia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwatdhia s¢ dlugu obcizajacego cztonka z
tytutu przypadajcej na niego cgci zachgnictego przez Spotdzielakredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty naimosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionymyesesienie
wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jegesa@zprzez osob uzyskujca spotdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.
Spotdzielnia wyptaca naleosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym nmieie 30
dni od dnia wniesienia wymaganego wkiladu mieszkeegm albo jego &&ci przez osob
uzyskupca spoétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§138

. W wypadku wygsni¢cia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego, w

zwiazku z realizagj zamiany mieszkania Spoétdzielnia wyptaca osobieawpionej wkiad
mieszkaniowy albo jego e& zwaloryzowane wedtug wada rynkowej lokalu. W rozliczeniu
tym uwzgkdnia s¢ diug obcizajacy czionka z tytulu przypadgjej na niego cgci
zachgnictego przez Spotdziekakredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegallokraz
z odsetkami.

Warunkiem wyptaty naimosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionymyasesienie
wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jegesaizprzez osob uzyskuaca w wyniku
zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tegolioka

Spotdzielnia wyptaca naleosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym nmieie 30
dni od dnia wniesienia wymaganego wkiladu mieszkeegm albo jego &&ci przez osob
uzyskupca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalymiku zamiany.

§ 139
W wypadku wyggniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesnkalnego i nie
opr&nienia lokalu przez bytego czionka, Spotdzielniaesla naleny osobie uprawnionej
wktad mieszkaniowy albo jego € zwaloryzowane wediug wada rynkowej lokalu. W
rozliczeniu tym nie uwzgtinia s¢ dlugu obcizajacego cztonka z tytutu przypadagj na niego
czesci zachgnictego przez Spétdziekikredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

2. Postanowienie ust. | stosuje i przypadku realizacji postanowi€ 77 i § 131.

=

§ 140
W wypadku wygéniccia spotdzielczego wilasdciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wastorynkowa lokalu. Przystugujca osobie uprawnionej
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wartas¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ustni2, maoe by wyzsza od
kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejapogj lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spoétdzieJragodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartdci rynkowej lokalu potica sé niewniesion przez osod, ktorej przystugiwato
spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu, g&¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaghicty przez Spotdzielrina sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - paodca s¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartei spotdzielczego wiasdoiowego prawa do lokalu jest
opr&nienie lokalu, o ktdrym mowa w art. 7 ust. | usmzeli jednak nalenos¢ jest ustalana
w trybie przetargu, wyptata naleosci z tytulu wygastego prawa naptije w terminie
wynikajacym z rozstrzygricia przetargowego.

4. Szczegotowe zasady rozlidzéinansowych Spoétdzielni z czionkami z tytutu wkéad
mieszkaniowych i budowlanych ustala Rada Nadzorcza.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

8.1. Zasady ogolne

§ 141
1. Czlonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokskiee prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony daadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wiastakalu.
2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spétdziabninm osole wiasndci lokalu
mieszkalnego wybudowanego z udziakaodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§ 142
Czionek, ktoremu przystuguje spotdzielcze widsimwve prawo do lokalu jest uprawniony do
zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wigstakalu.

§ 143
Na pisemnezadanie najemcy lokalu ytkowego, w tym garal, a take najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twégcdo prowadzenia dziatalsd w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
poniost w petnym zakresie koszty budowy tego lokalbo ponidli je jego poprzednicy prawni
Spotdzielnia jest obowzana zawrzez t3 0sola umowe przeniesienia wkaskaol lokalu.

§ 144
1. Spotdzielnia zawiera umawo ktorej mowa w § 141 i 142, w terminie 6 miegi od dnia
zlozenia wniosku przez oseluprawnion, chybaze nieruchom& posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawynia @1 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wiasridub uzytkowania wieczy-
stego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynekwwybudowali go jej poprzednicy
prawni.
2. Spotdzielnia zawiera umawo ktorej mowa w 8§ 143, w terminie 6 migsi od dnia zi@enia
wniosku przez osauprawniomn, chybaze nieruchom& posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 si&pl997 r. o gospodarce
nieruchoméciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wiagndub uzytkowania wieczy-
stego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynekwybudowali go jej poprzednicy
prawni.
§ 145
l. Spotdzielnia jest obowkana podi¢c i realizowa& prace przygotowawcze w zakresie
niezkednym dla okrélenia przedmiotu odbnej whasnéci lokali w poszczegdlinych
nieruchomeciach.
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2. Koszty poradkowania stanu prawnego danej nieruchéehoobchzaja posiadaczy
spoétdzielczych praw do lokali w tej nieruchofop niezalenie od tego czy s
zainteresowani wyodbnianiem wiasngci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych pparygotowawczych niezinych dla
okreslenia przedmiotu odbnej wiasnéci lokali w poszczegolnych nieruchokwach, g
kosztem wlasnym Spotdzielni rozliczanym na ogdébokibw w czsci niezrefundowanej
przez Skarb Retwa.

4. Szczegdlowe zasady i tryb rozliczania kosztoymignionych w ust. 2-dkresla Rada
Nadzorcza.

8§ 146
Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czyfwionotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy 0 przeniesienie wiasfm lokalu oraz koszty sflowe w posipowaniu wieczysto-
ksiegowym obcizaja wnioskodawe, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przenigaie
wiasndci lokalu.

8.2. Przeniesienie wtasniei lokalu, do ktdrego cztonkowi przystuguje spotdzicze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 147
Na pisemnezadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielczeatotskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obawana zawrze z tym czionkiem umow przeniesienia
wiasndci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadagej na ten lokal ecgci zobowhzan Spoétdzielni zwazanych z budow
o ktorych mowa w 8 78 ust. 1 pkt 1, w tym w szciegi@i odpowiedniej cZci zadhzenia
kredytowego Spoidzielni wraz z odsetkami, aele Spotdzielnia skorzysta z pomocy
uzyskanej z&érodkéw publicznych lub z innycirodkow — splaty przypadgiej na ten lokal
czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegag] odprowadzeniu przez Spétdzielrdo
budzetu pastwa,
2) spiaty zadtzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 178 statutu

§ 148
W stosunku do mieszkaobchzonych odsetkami wykupionymi przez ad pastwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pynpaistwa w sptacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnychzorafundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych przeniesienia wtasobdokonuje si na warunkach finansowych okienych w
tej ustawie.

§ 149
W wypadku przeniesienia wlasitd lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spoétlerze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywyktérych mowa 8§ 141 statutu, przeznacza
sic na sptat podlegajcego odprowadzeniu do hietu pastwa umorzeniu kredytu
obcigzajacego dany lokal.

§ 150
Po smierci cztonka Spoétdzielni, ktory wyglit z zadaniem przeniesienia wiasmd lokalu
okreslonym w 8§ 147 statutu, feli brak jest osob uprawnionych; raahka, dzieci i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy mggada przeniesienia na nich wiasieolokalu, nawet jeeli zaden
Z nich nie jest czlonkiem Spétdzielni. W tym wypadkie stosuje siart. 15 ust. 6 usm oraz uznaje
sig, iz wniosek o przeniesienie wiasiblokalu zostat zieony w dniu pierwszego wygiienia z
zadaniem przez czionka Spotdzielni.
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§ 151
Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czy§angorawnej, ustanowita dla siebie elna
wlasndé¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasmndokalu mieszkalnego mie nasipi¢ wy-
tacznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spélicize prawo do tego lokalu.

8.3. Przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiegogpva do lokalu mieszkalnego na
spotdzielcze wiasnéciowe prawo do lokalu

8§ 152
1. Do dnia 31 grudnia 2012 r. na piseminglanie cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmepo dokonaniu przez tego cztonka
sptat, o ktérych mowa w Art. 12 ust. 1 ustawy o tdpi@lniach mieszkaniowych,
Spotdzielnia jest obowrana dokona przeksztalcenia przystugigego mu prawa na
spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu, w przypadku gdy:

1) Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasieo lub wzytkowania wieczystego gruntu, na
ktérym wybudowata sama lub jej poprzednicy prawadynek, w ktérym znajduje i
lokal obgty zadaniem, albo,

2) lokal znajduje s w budynku potaonym na nieruchonsoi, dla ktérej nie zostat okéeny
przedmiot odtbnej wiasnéci lokali na podstawie uchwaty zadu, o ktérej mowa w Art. 42
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, lub uchvatzostata zaskasna do sdu.

2. Realizacjazadania, o ktébrym mowa w ust. 1 ngsije w drodze zawarcia goizy czionkiem a
Spotdzielni, umowy o ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokdlmowa powinna hy
zawarta pod rygorem niewr@osci w formie pisemne;.

§ 153
W stosunku do mieszkaobcihzonych odsetkami wykupionymi przez ked pastwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o mynmastwa w sptacie niektérych kredytéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnychzorafundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych przeksztatcenia dokonuje sa warunkach finansowych oklenych w tej
ustawie.

8.4. Przeniesienie wiasriai lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie niegdacej
cztonkiem Spoétdzielni przystuguje spotdzielcze wiamsciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, @ytkowego, garazu

§ 154

Na pisemnezadanie czionka lub osoby nigdaicej czionkiem Spétdzielni, ktorym przystuguje

spoétdzielcze wiasrsgiowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obaméina zawrze umowe

przeniesienia wiasia lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadagych na ten lokal e#ci zobowhzan Spotdzielni zwizanych z budow w
tym w szczegolnixi odpowiedniej czci zadhzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami;

2) splaty zadkenia z tytutu optat, o ktérych mowa w 8§ 178 statutu

§ 155
Posmierci czionka spotdzielni albo osoby niehcej czionkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato
spofdzielcze wiasrgiowe prawo do lokalu, a ktére to osoby vipdly z zadaniem przeniesienia
wlasndci okreslonym w § 154 statutu, ich spadkobiercy mpogdac przeniesienia na nich
wiasndci lokalu. W tym przypadku uznajegsiz wniosek o przeniesienie wkasiolokalu zostat
zlozony w dniu pierwszego wyglienia z zadaniem przez czionka Spotdzielni lub osob
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niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spdlelzze whlasnéciowe prawo do
lokalu.

8§ 156
1. Z chwih zawarcia umowy przeniesienia wiasridokalu, do ktérego czionkowi albo osobie
niekedacej cztonkiem przystugiwato spoétdzielcze wiagriowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub spdidzielcze prawo do lokaluytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garahipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczbwjpchzaja nieruchoméci powstate
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasmndokalu.
2. Wierzyciel, ktérego wierzyteldé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiassidokalu
byla zabezpieczona hipotgka ograniczonym prawie rzeczowym, zaaochodzi
zaspokojenia z lokalu stanaeego odebng wiasnag¢ powstad w wyniku zawarcia tej
umowy.
8 157
W razie przeksztatcenia spoétdzielczego widsiawego prawa do lokalu mieszkalnego, spot-
dzielczego prawa do lokaluzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spéldzw
prawo odebnej wiasnéci lokalu lub we wlasn& domu jednorodzinnego kgja wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje lssicga wieczysy dla nieruchoméci zgodnie z art. Z4ust. 2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o kgach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r. Nr ,124z.
1361 z p6z. zm.)

§158
Jereli Spétdzielnia na mocy jednostronnej czy§un@rawnej ustanowita dla siebie gdma wlkasndé
lokalu, przeniesienie wiasfm lokalu mae nasipi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktdremu przystuguje
spotdzielcze wiasrdciowe prawo do tego lokalu.

§ 159

Do istniepcych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do domow jeddainnych i lokali mieszkalnych

budowanych w celu przeniesienia ich wiasmoa rzecz czionkéw stosuje sidpowiednio przepisy

rozdziatu 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do czaserpesienia Wlaskoi na rzecz
cztonka Spotdzielni maj zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszio na lsiiadkobiercow, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznacspardéd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynrigi prawnych zwizanych z wykonywaniem tego prawa,agenie z za-
warciem w ich imieniu umowy o0 przeniesienie wiasmadomu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lygbt&ielni, ad w posgpowaniu nie-
procesowym wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnikze(tstawiciel) uprawniony jest do
udziatu w walnym zgromadzeniu,

2) w raziesmierci jednego z mabnkow, ktorym prawo do domu jednorodzinnego przyalato
wspolnie, przepis pkt. | stosuje sidpowiednio,

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowastatecznym ustaleniu wkladéw budowlanych,
whniesieniu przez cztonkéw tych wkladowda tez ich czsci i przegciu zobowazayr Spotdzielni
pokrywapcych reszt nalenosci z tytutu wktadow Spoéldzielnia przenosi na czionk
wiasnd¢ przydzielonych doméw wraz z prawami do dziatek,

4) przeniesienie wiasha domu mae nasipi¢ takze na rzecz spadkobiercow czionka lub mat-
zonkow, jeeli prawo do domu przystuguje im obojgu,

5) czionkowie, oprécz wkiadu budowlanego, ob@ani & pokry¢ koszty przeniesienia wiasstd
domu, a take udziat w kosztach likwidacji Spotdzielni, o ilezpniesienie wkasioi nastpuje w
ramach pogpowania likwidacyjnego.
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8.5.Przeksztatcanie najmu lokalu wytkowego oraz pracowni tworcow

§ 160
Na pisemnezadanie najemcy lokalu atkowego, w tym gata, a take najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twégalo prowadzenia dziatalé w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost
w pemni koszty budowy tego lokalu albo padlige jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest
obowhzana zawrze z 4 osola umowe przeniesienia wiasa tego lokalu po dokonaniu przez
najeme:
1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchosabwspolnej,
2) oraz splaty zadkenia z tytutiiwiadczeé wynikajacych z umowy najmu.

8161
Po smierci najemcy, ktory wyspit z zadaniem przeniesienia wiasioo okreslonym w 8 160 statutu,
jezeli brak jest osob, ktore wegiuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksilrsgo, jego
spadkobiercy magzadat przeniesienia na nich wiaswo lokalu, nawet jeeli zaden z nich nie jest
czlonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznajg & wniosek o przeniesienie wlasoblokalu zostat
zlozony w dniu pierwszego wyglienia zzadaniem przez najerac

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogodlne
§162
Spotdzielnia prowadzi dziatalédna zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 163
Spotdzielnia mee korzysta z kredytow bankowych i pgczek do wysoksxi nie przekraczagej
najwyzszej sumy zobowkean, jaka Spoéitdzielnia mee zaciagnaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaggniecie przez Spoidzielai kredytu lub payczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

8164
1. Spotdzielnia prowadzi rachunko$¢a sporadza sprawozdania finansowe zgodnie z po-
wszechnie obowkujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidenciigksiej okréla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez ZaazSpotdzielni.
2. Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni p@egbadaniu wedlug zasad
okreslonych w odebnych przepisach.

§ 165
1. Spéidzielnia tworzy:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz wkiaddéw zaliczkowych
e) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
f) zakladowy fundusgwiadcze socjalnych.
2. Spoldzielnia mae tworzy¢ takze inne fundusze na podstawie uchwaty Walnego Zgineméa

oraz przewidziane w oglsnych przepisach.
3. Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Sp#idziw tym zasady tworzenia |
gospodarowanigrodkami funduszy okéa regulamin uchwalony przez RadNadzorcz, za
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wyjatkiem Zaktadowego Fundus®wiadczeé Socjalnych .

8§ 166
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zagtniem 8 174 pkt 3 statutu.

8 167
1. Nadwyke bilansove Spétdzielni przeznaczagsia:
a) zwkkszenie funduszu remontowego zasobow mieszkanigwych
b) dziatalnd¢ spoteczn, oswiatows i kulturalm,
c) fundusz zasobowy,
d) na pokrycie wydatkéw zwzanych z eksploatagi utrzymaniem nieruchondoi.
2. Strat bilansowa Spoétdzielni pokrywa si w pierwszej kolejnéci z funduszu
zasobowego, naginie udzialowego, a naphie z funduszu remontowego.

3. O przeznaczeniu nadwky lub pokryciu niedoboru decyduje Walne Zgromaden

4. W razie konieczrigi, w ciagu roku obrotowego Rada Nadzorcza na podstawie akghw
moze zezwok na dodatkowy odpis na fundusz remontowy do wysdkponiesionych
kosztow.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe
§ 168
1. Podejmowanie przez Spoétdzielmirzedsiwzie¢ inwestycyjnych jest mdiwe po zatwierdzeniu
ich zal@zen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie
2. Zalorenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinnystozyga w szczegoln€ci:
1) krag os6b (nabywcdw), na rzecz ktérych ustanawiagtl bytuty prawne do lokali w ra-
mach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalngytkowy budynkow i lokali,
3) zrodta finansowania inwestycjsrodki wiasne przysztych aytkownikow lokali, kredyt
bankowy, innezrédia),
4) organizagj obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniolwyaraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartai poczitkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzarcz
4. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy ¢@age w terminie 6 miescy od dnia oddania
budynku do aytkowania.
9.3. Zarzadzanie nieruchomdaciami

§ 169

1. Spéitdzielnia ma obowzek zaradzania nieruchontgiami stanowicymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach miesakeg/ch mienie jej czionkdw.

2. Przepisu uspu | nie stosuje siw odniesieniu do nieruchorim, o ktérych mowa w art. 24
lub art. 26 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

3. Spétdzielnia mee zaradza: nieruchoméciami, o ktérych mowa w art. 24ub art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieometéciami innych widcicieli lub
wspotwiacicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdainatieszkaniow lub wiacicielem
(wspdhwiacicielami).

§ 170
1. Koszty zarzdzania nieruchontgiami, o ktérych mowa w § 169 ust.4d inansowane
optatami pobieranymi odzytkownikéw lokali w tych nieruchomigiach oraz innymi
przychodami Spétdzielni.
2. Zaliczkowe optaty kytkownikow lokali na pokrycie kosztow zaidzania
nieruchoméciami g ustalane na podstawie:
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1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchémmraz kosztéw dostawy ciepta okie
nych w planach uchwalanych przez Rathdzorca.
2) zasady rozliczania kosztow wymienionych w piitrieslone przez RagNadzorca.

§171

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacjirzynania nieruchomigi jest rok kalenda-
rZowy.

2. R@nica medzy faktycznymi kosztami eksploatacii i utrzymanigruchomeci a zaliczkowo
pobranymi optatami aytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow, zsza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchofoioroku nasgpnego.

Zasada ta nie dotyczy kosztow i optat @zeinych z dostagvwody i odprowadzaniaciekdw,
jesli ich rozliczenie nagpuje na podstawie wskarxavodomierzy indywidualnych w loka-
lach, a ranice z tego tytutu srozliczane indywidualnie zzaytkownikami poszczegoélnych
lokali.

3. Rozliczenie, o ktébrym mowa w ust. 2, jest dokonyavadebnie dla kadej nieruchoméi.

§172

. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta d@lookresla Rada Nadzorcza.

2. R&nica midzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkopobranymi od iytkow-
nikbw lokali optatami za centralne ogrzewanie opazigrzewanie wody jest rozliczana indy-
widualnie z aytkownikami poszczegolnych lokali.

W przypadku nadptaty — zaliczana jest na poczeataph zajmowany lokal mieszkalny lub
wyptacana na jego pibe.

W przypadku nadwiki kosztéw - wytkownik lokalu obowazany jest wptadi roznice w
terminie okrélonym przez Spétdzielgi

3. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokeage odgbnie dla kadego wezia cieplnego.

=

8173

Uchwalone przez RadNadzorcz zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzyiaame-

ruchomdci powinny zawierd w szczegolngci:

1) okre&lenie, ze jednostk organizacyja rozliczania poszczegoélnych rodzajow kosztow jest
nieruchomé¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzéeiekow liczniki gtéwne
budynkow,

2) okrelenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczenydh rodzajow kosztéw (1M po-
wierzchni uytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalskazania urdzen po-
miarowych lub inne),

3) r&znicowanie obcizen poszczegoélnych lokali kosztami gospodarki zasobangszkanio-
wymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokaleeszkalne, lokaleaytkowe),

4) maliwo$¢ réznicowania obeizen poszczegoélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nierownogdnych waloréw aytkowych i atrakcyjnéci,

5) zasady przyznawania bonifikatytkownikom lokali w przypadku nienalgtej jakasci ustug
Swiadczonych przez Spotdzietniv ramach pobieranych optat zaywanie lokali.

§174
Uchwalone przez RadNadzorca zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta powiokresla¢
w szczegoInexi:
1) wezet cieplny jako jednostgkorganizacyja rozliczania kosztéw dostawy ciepta,
2) fizyczra jednostlk rozliczania kosztow statych oraz kosztow zmiennych
3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki ciepln@pk kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesic),
4) stosowanie wspotczynnikbw wyrownawczych z tytaierownorzdnych walorow cieplnych
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lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nieaxglegoswiadczenia ustug dostawy ciepta,
6) terminy ostatecznego rozliczenia zytkownikami mieszka optat pobranych zaliczkowo w

1.

trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwroadptat lubzadania pokrycia niedoboru.

8§ 175
Nie zalicza si do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchéoimapraw i wymian we-

wnatrz lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzialipgowych orazciennych oktadzin

ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urgdzen techniczno-sanitarnych w lokalcnie z wymian tych uradzen,

4) naprawy przewodow odptywowych adzer sanitarnych a do pionéw zbiorczych, w
tym niezwtoczne usuwanie ich niednosci,

5) malowanie lub tapetowanseian i sufitow oraz napraywuszkodzonych tynkowcian i
sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, adzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed keyozj

7) naprawy i wymiany ospetu i zabezpieczeelektrycznych.

Naprawy i wymiany ok&one w ust. | oberaja uzytkownika lokalu niezatenie od wnoszo-

nych przez niego optat zaydtkowanie lokalu.

Naprawa wszelkich uszkodzevewmtrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb z nim

zamieszkatych, obgta cztonka spétdzielni.

§176

Naprawy i wymiany w lokalach oraz gxiach wspolnych nieruchomsciami nie wymienione w
8 175 g finansowandrodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych

§ 177

1. Finansowanie remontow okienych w 8 176 jest realizowane zbiorczo w skalduszu

remontowego zasobow mieszkaniowych wedtug planéezmvo-finansowych uchwalanych przez
Radk Nadzorca.

Spdidzielnia prowadzi wyaghniors dla kadej nieruchoméci ewidenay wplywow i wydatkOw
funduszu remontowego w kolejnych latach.

Uchwalane przez RadNadzorcz plany rzeczowo - finansowe gospodaitadkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewdia ka&dej nieruchomgci
zrownowaenie wptywow i wydatkow tego funduszu w skali 5 lab w skali realizacji jed-
norodnego przedsiziccia remontowego (docieplenia budynkéw, wymianaalasji, malowanie
klatek schodowych, wymiana okien, remont chodnikéw)

8178

Czionkowie Spoidzielni, ktorym przystuguppétdzielcze prawa do lokalia sobowizani
uczestnicz§ w pokrywaniu kosztéw zwranych z eksploatacj utrzymaniem nieruchorda w
czesciach przypadagych na ich lokale, eksploatadjutrzymaniem nieruchomdol stanowacych
mienie Spotdzielni, a take pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania oraigewania
wody przez uiszczanie comigsznych optat. Optata ta m® by pomniejszana @ tzes¢ kosztow,
ktéra pokryta zostala pgtkami z dziatalnéci Spoétdzielni zgodnie z uchwatWalnego
Zgromadzenia.

Osoby niebdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuggpotdzielcze wiasrigiowe prawa
do lokali, & obowhzane uczestnicZyw pokrywaniu kosztéw zwranych z eksploatagji
utrzymaniem nieruchondoi w czs$ciach przypadagpych na ich lokale, eksploatacj
utrzymaniem nieruchondoi stanowiacych mienie Spétdzielni, a ta& w pokrywaniu kosztow
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centralnego ogrzewania i podgrzewania wody przszcaanie comiesiznych optat na takich
samych zasadach jak czionkowie Spétdzielni. Osebyié maj jednak prawa do udziatu w
pazytkach z dziatalngci Spétdzielni.
. Czilonkowie Spoéidzielnidolacy wiacicielami lokali g obowhzani uczestniczyw pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacji utrzymaniem ich lokali, eksploatacj utrzymaniem
nieruchoméci wspolnych, eksploatacji utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie
Spotdzielni, a take w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania @@dgrzewania wody
przez wnoszenie comiesznych optat. Opfata nie by pomniejszana @ tczs¢ kosztow, ktora
pokryta zostata pgtkami z dziatalnéci Spoétdzielni zgodnie z uchvagdValnego Zgromadzenia.
. Wi&ciciele lokali nielgdacy czionkami Spoétdzielni as obowhkzani uczestniczy w
pokrywaniu kosztow zvwgzanych z eksploatacji utrzymaniem ich lokali, eksploatacj
utrzymaniem nieruchomoi wspolnych, a tale kosztéw centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody.
Sa oni rowniez obowhzani uczestniczy w wydatkach zwizanych z eksploatagi
utrzymaniem nieruchomoi stanowicych mienie Spotdzielni, ktOreasprzeznaczone do
wspoélnego korzystania przez osoby zamiesgeaijw okrélonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonuj przez uiszczanie comigsznych optat. Optata jest pomniejszana o t
czes¢ kosztow, ktora pokryta zostatazybkami z nieruchoméi wspolne;.
Najemcy lokali wnosgna pokrycie kosztow eksploatacii i utrzymania udomdci czynsze
najmu ustalane wedtug zasad ékmeych w umowach najmu.
Najemca obowizany jest take do wnoszenia comiesznych optat na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wodyadgstvody i odprowadzanigciekow
oraz wywozu nieczysfoi statych.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktdrych mowaust. 1-4 obejmuj zwlaszcza koszty
administrowania nieruchondcia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby egrania i
podgrzania wody), dostawy wody i odprowadzanigekdéw, wywozu nieczystai,
eksploatacji dwigow, anteny zbiorczej, domofonéw, energii elekiyej zuywanej na
potrzeby nieruchonigi, utrzymania czystxi i porzdku, utrzymania terenéw zielonych
oraz odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.
Koszty zwizane z gospodatkzasobami mieszkaniowymi odnoszored® lokalu, przy
zapewnieniu petnego pokrycia kosztow z@énych z dostagvmedidw i ustug, utrzymaniem
prawidtowego stanu technicznego budynku alimoajacego jego odtworzenie, partycypaci
w kosztach administracji i zagdu nieruchomécia oraz dziatalnécia spoteczan i oswiatowo
— kulturalr.
Jednostk rozliczeniow, sa:
a) nf powierzchni aytkowej,
b) jedna osoba zamieszkata w lokalu,
c) mieszkanie,
d) udziat w nieruchomiei wspolnej,
e) wskazanie ugtizer pomiarowych lub podzielnikow kosztow,
f) inne jednostki.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchamiowspélnych, o ktéorych mowa w ust. 2
ustala s} proporcjonalnie do udziatu wieiciela lokalu wyodgbnionego w nieruchongoi
wspolnej.
Wysokd¢ optat za lokale mieszkalne iytkowe, do ktérych cztonkowie lub osoby nie
bedace cztonkami Spétdzielni posiadajokatorskie lub wtasn@iowe prawo do lokalu,
ustalane gna podstawie przewidywanych kosztoéw eksploatasgin dostawy mediow.
Optaty za lokale mieszkalne stanaueé wilasné¢ cztonkdéw i widcicieli nie kedacych
cztonkami Spotdzielni ustalane gak wyzej, chybaze zakres ustug eksploatacyjnych i
dostaw medidw jest inny,abdz gdy czs$¢ ponoszonych kosztow eksploatacji i medidow
dotycacy zasobOow stanoadych mienie Spotdzielni, jest pokrywana innymi
przychodami.
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10. Wysokd¢ optat za eksploatagjlokali uzytkowych wynajmowanych mi@ by ustalana
powyzej rzeczywistych kosztow.

8§ 179

1. Optaty, o ktéorych mowa w § 178 modpy¢ wykorzystane wyicznie na cele, na ktére
zostaty pobrane.

2. Cztonkowie lub osoby niectace cztonkami a posiadgje spoétdzielcze prawo do lokalu
uczestnicz w sptacie kredytu i odsetek zagnictych na budow ich zadania
inwestycyjnego przypadgym na dany lokal w wysokoi i na warunkach wynikagych
z zawartej umowy z kredytodawdub innych unormowa prawnych umealiwiajacych
obstug zadtwenia w przewidzianym terminie.

§ 180

1. Opfaty, o ktorych mowa & 178wnosi s¢ co miesic do 25 dnia kalego miesica, liczy
sic data wptywu na rachunek bankowy Spotdzigdbowiazek uiszczania optat powstaje z
dniem postawienia lokalu do dyspozycji i ustaje rieth zakaczenia remontu przed
oddaniem go nagbnemu cztonkowi, a gdy wykonanie remontu zostalecahe
Spoétdzielni po uptywie 14 dni od opndienia lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z
nim zamieszkate.

2. Opfaty zwiazane z lokalem obgiaja solidarnie wszystkie osoby, ktorym przystuguje
tytut prawny do lokalu niezaleie od tego czy z tego lokalu korzystagzy ter z
przystuguacych praw korzystajinne osoby. Odpowiedziald® solidarna rozeiga s¢
rowniez na matonka oraz osoby petnoletnie, stale zamiesgaiw lokalu. Dotyczy to
zarOwno spotdzielczych praw do lokali, jak tetasnaci badz udziatu we wlasni.

3. O zmianie wysokii optat Spétdzielnia jest obowdana zawiadoniiosoby, o ktorych
mowa w § 178, co najmniej na 3 migs naprzdd na koniec migsa kalendarzowego.
Zmiana wysokéci optat wymaga uzasadnienia nanpie.

4. W przypadku zmiany wysokoi optat na pokrycie kosztow niezatg/ch od Spotdzielni,
W szczegolnéci energii, gazu, wody oraz odbiodciekow, odpadow i nieczysio
cieklych, Spotdzielnia jest obowdana zawiadontiosoby, o ktérych mowa w 8§ 178, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszeofdat, ale nie pgniej niz
ostatniego dnia miegta poprzedzagego ten termin. Zmiana wysalm optat wymaga
uzasadnienia nadmie.

5. Czionkowie Spodtdzielni mag kwestionowa zasadn& zmiany wysokéci optat
bezpdrednio na drodzeadowej. W przypadku wysgpienia na drog sadowa ponosza
oni optaty w dotychczasowej wysdlan. Cigzar udowodnienia zasadiwd zmiany
wysokdasci optat spoczywa na Spétdzielni.

6. Od niewptaconych w terminie natexci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe na
zasadach oksonych w Ustawie Kodeks Cywilny, ligz od pierwszego dnia nagshego
mieshca.

7. Osoby, o ktorych mowa w § 178 nie mogamowolnie pogicat swoich nalencsci z
optat wnoszonych do Spétdzielni.

8. Szczegolowe zasady rozliczania kosztow gospodagobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za lokale okta regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

§181

1. Przez dodatkowe wypassnie lokali rozumie ginie zaliczane do kosztow inwestycji naklady
poczynione ze&rodkOw czionkéw lub innych aytkownikdw na wyposgenie i wykaczenie
lokali, mapce charakter trwaly i podnagze warté¢ uzytkows lokali.

2. Dodatkowe wypos&nie i wykaczenie lokali, jéli nie jest wykonane za paednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdiczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno - aytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

3. Nakfady, o ktérych mowa w ust. | nig¢ Zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowlane
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czlonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego d@allo warté¢ dodatkowego wyposgania i
wykonczenia jest uwzgtiniana przy ustalaniu rynkowej waitolokalu.

9.4. Dzialalnaé spoteczna, éwiatowa i kulturalna

§182
1. Czionkowie Spotdzielni uczestniczaw kosztach zwizanych z dzialalniwia spotecza,
oswiatowa 1 kulturalma prowadzon przez Spoitdzielgi Wiasciciele lokali nieledacy
cztonkami oraz osoby niellace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugugpotdzielcze
wiasnaciowe prawa do lokali, magodptatnie korzysitaz takiej dziatalnéci na podstawie

umow zawieranych ze Spétdzielni

2. Zasady rozliczania kosztow dziatadnospotecznej, wiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spoétdzielri i ustalenia obaizen finansowych cztonkéw z tego tytutu okle Rada
Nadzorcza.

10. PRZEPISY PRZEXCIOWE | KO NCOWE

§ 183
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statufuodz w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestrugflowego.

§ 184
1. Zmiana wysokéi udziatow nie dotyczy cztonkow przgych do Spotdzielni przed dateje-
stracji w Krajowym Rejestrzea8owym zmian statutu w tym zakresie.
2. Zmiana wysok&i wpisowego nie dotyczy czionkow przggch do Spotdzielni przed dat
rejestracji w Krajowym Rejestrze@wym zmian statutu w tym zakresie.
3. Udziat i wpisowe w zmienionej wysoé@ wnosz cztonkowie przyci do Spotdzielni po
dniu rejestracji w Krajowym Rejestrzgddwym zmian statutu w tym zakresie.

§ 185
Kadencja czionkéw Rady Nadzorczej wybranych wedhagtanowié statutu dotychczas
obowhzujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych czienRady Nadzorczej wedtug
postanowié niniejszego statutu po jego zarejestrowaniu wdvgin Rejestrze glowym.

§ 186
W razie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspgiywWalnego Zgromadzenia €€ maptku
Spotdzielni jest dzielona ruzy cztonkdéw w ten sposobe kady z nich otrzymuje jednakew
kwote za kady petny rok czionkostwa w Spotdzielni. W podziat@ptku uczestnicz na tych
zasadach tade byli czlonkowie Spotdzielni.
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