Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dosirczonej
do lokali mieszkalnych i uzytkowych

dla celéw centralnego ogrzewania
Podstawa prawna:
- Ustawa z dnia 16.09.1982 r. -Prawo spétdzield2e. U. nr 188 poz. 1848 z
2003 r.) z p. zm.
- Statut Spotdzielni Mieszkaniowej.

Zgodnie z obowazujacym prawem, ceny energii cieplnej g ustalane w formie
taryf dla ciepta przez Urzad Regulacji Energetyki powotany Ustawy Prawo
Energetyczne (Dz. U. Nr 54 poz. 348 art. 23 z 198z p. zm.

Zgodnie z Ustaw Spoéildzielnie Mieszkaniowe prednicza pomidzy czionkiem
Spoétdzielni a Dostawcciepta przy rozliczeniach, nie pobiegajz tego tytutwzadnych
dodatkowych opfat.

Spoétdzielnia nie ma wptywu na ceny energii ciepingalanej przez Dostawciepta.

l. Postanowienia ogolne:
1. Koszty energii cieplnej stanayiwytacznie wydatki zwizane z zakupem
energii, wynikagce z faktur dostawcy energii cieplnej i obejmuj
1.1  optat stah zwiazam z :
- zamoéwion moa cieplm
- ustug przesytow
- nanikiem ciepta
- opfat abonamentowza przyhcze
1.2 opta¢ zmienn za faktycznie pobranenerge cieplm wyrazona w zt za
1 GJ ustalogna podstawie wska#airzadzen pomiarowych w wztach.

2. Ustala si jednostk rozliczeniows dla:
2.1 optaty statej - budynkéw lub zespotéw budynkzasilanych z jednego
wezta
2.2 optaty zmiennej - budynkéw lub zespotéw budym zasilanych
Z jednego wzta
3. Jednostka rozliczeniowa sktadazsti

3.1  opfaty statej - wygamnej w zt za riipowierzchni aytkowej
3.2  optaty zmiennej - wyganej w zt za GJ
W weztach, ktorych powsej 50 % lokali mieszkalnych nie jest
wyposaonych w podzielniki kosztow jednostkozliczeniows kosztow
zmiennych jest zt/fm
4 Okresem rozliczeniowym jest dla:
4.1 optaty statej: - rok kalendarzowy
4.2  kosztow zmiennych : - 12-cie migsy.
Termin rozpoczynagry okres rozliczeniowy ustalany jest indywidualnie
dla kazdej nieruchomgxi /wezta/.
5. Spéidzielnia &dzie:
5.1 pobiera opfaty stale 1 zmienne przez 12 migy okresu
rozliczeniowego,
5.2 ustala usrednione stawki optat za ogrzewanie dla budynkuzespotu
budynkow zasilanych z jednegezia,
5.3  w miae mazliwosci Spoétdzielnia bdzie ustalata indywidualne zaliczki
dla poszczegélnych mieszkarzypisanych do jednegocuia.
6. Za powierzchri ogrzewan uwaza St cah powierzchng lokalu, w ktérym
znajdup sig grzejniki c.0. w tym powierzchaipomieszczé wchodacych w
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sktad lokalu (np. przedpokdj, tazienka, ubikacjp.)ithawet jeeli w tych
pomieszczeniach nie ma grzejnikow c.o.

W lokalach mieszkalnych rozliczanych z podzlegw kosztéw wprowadzasi
wspotczynnik korygujcy (niekorzystne usytuowane mieszkanie w bryle
budynku). Warté&¢ wspoétczynnika okrda sk indywidualnie dla lokalu w
budynku w danym wzle.

Optaty za energie cieplna ustala s dwucztonowo:

Optata na pokrycie kosztow statych przypackaj na lokal mieszkalny

obliczana jest nagbujaco;

Kwota kosztéw statyctwartosé A) przypadagca na dany budynek lub zespot

budynkéw zasilanych z jednegoema dzielona jest przez powierzchni

uzytkowg budynkéw obgtych tg optalg (wartosé B), dzielona przez 12,

mnoZona przez pow. gytkowg mieszkania(wartosé C) daje kwog optaty

miesiecznej(wartosé D),

wzor: D=A:B:12xC

Optaty na pokrycie kosztow statych wnoszoa@zez caly rok i nie podleggj

rozliczeniu z cztonkami. Ustalone optaty winny pakiv cataci koszty state.

Ewentualna rénica miedzy kosztami a optatami na koniec roku

kalendarzowego dulzie stanowd podstaw do zwkkszenia lub zmniejszenia

optat w nasipnym okresie rozliczeniowym.

Na koniec roku kalendarzowego ewentualnanida odnoszona ¢dzie na

rozliczenia mgdzy okresowe.

Optaty na pokrycie kosztow zmiennych za pobramerge cieplm ustalane s

w formie przedptat wnoszonych w agu 12-tu miesicy okresu

rozliczeniowego nagpujaco:

2.1
a) dla mieszka wyposaonych w podzielniki kosztow optata

mieskczna w formie zaliczki ustalana e by indywidualnie
dla kazdego mieszkania. Wielké zaliczki ustalana jest jako
iloczyn GJ i ceny za 1GJ. W celu unikaia zbyt daych r&nic
migdzy zaliczkami a kécowym rozliczeniem indywidualnym,
ilos¢ GJ oraz ilé¢ jednostek obliczeniowychaswielkosciami
srednimi z trzech lat.

b) na pisemny wniosek lokatora wyseékozaliczki mae by
powiekszona lub oburbna (do wysokéci pokrycia kosztow
indywidualnych lokatora poniesionych w ostatnim esie
rozliczeniowym) w trakcie trwania okresu rozlicammego.

C) w przypadku nowego lokatora wysdkazaliczki ustala si w
wysokasci zaliczki poprzedniego lokatora.

d) dla os6b otrzymagych dodatek mieszkaniowy mieszna
zaliczka nie mge by wyzsza od sredniego kosztu centralnego
ogrzewania w przeliczeniu na metr kwadratowy pordbni
lokalu w rozliczanym wzle cieplnym z ostatniego okresu
rozliczeniowego, po uwzglinieniu  wzrostu cen dostawcy
ciepta.

2.2 Optaty dla lokali mieszkalnych nie wypasaych w podzielniki
kosztow w nieruchomiiach opomiarowanych ustalangjako iloczyn
energii przypisanej do lokalu i ceny GJ.slloenergii przypisanej do
lokalu jest wielkdcia szacunkow i wynika z maksymalnego zucia
energii w lokalu mieszkalnym wypasanym w podzielniki kosztow
w tym samym wzle. Spos6b szacunkowego obliczania energii opisany
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jest w czsci Il ust. 6

2.3 Optaty w budynkach, w ktérych jednastkozliczeniows kosztéw
zmiennych jest zim ustala si na podstawie &rednionego ziycia
energii cieplnej w poprzednich okresach rozliczerich. Kwot
zaliczki przypadajcej na mieszkanie obliczaesiv nastpujacy sposoéb:
(los¢ GJ z danego gzta x cena za 1GJ): pow. mieszkey danym
wezle (12 m-cy X pow. mieszkania. #® GJ jest tosrednie zuycie
energii w ostatnich trzech latach.

lll. Rozliczanie kosztow energii cieplnej

1. Rozliczeniu z tytkownikami podlegaj koszty zmienne za faktycznie pobgan
energe cieplm dla celdéw ogrzewania.

2. Rozliczenie lokali mieszkalnych zytkowych w weztach, ktérych powsej
50% lokatorow wyrazito zgadna rozliczanie bez podzielnikbéw, Spétdzielnia
dokonuje rozliczenia kosztéw c.o0. z *mpowierzchni mieszkania po
zakaczeniu roku kalendarzowego do 30.06 gaiségo roku.

3. Rozliczanie w wztach ktérych lokatorzy rozliczaniasz podzielnikow
dokonywane jest zgodnie z ustalonym harmonogranagnytow. Prowadzone
jest w systemie opomiarowanym przez fmz ktdm Spotdzielnia ma
podpisan umows.

4, Catkowite koszty zmienne w lokalach mieszkamydzieli sg na: koszty
zuzycia i koszty wspdlne Koszty zuycia w wezle oblicza s jako iloczyn
sumy jednostek obliczeniowych we wszystkich lokaladeszkalnych i cenza
jednostk. Koszty wspdlne stanowi zdice miedzy kosztami catkowitymi i
kosztami zuaycia.

4.1 W skfad kosztow zycia c.0. wchodz koszty z urzdzen
opomiarowanych w lokalach mieszkalnych. Wiglkd&osztow zuaycia
przypadajca na lokal mieszkalny zalea jest od iléci jednostek
obliczeniowych z#ycia w lokalu oraz ceny za jednostkbliczeniowa
zwzycia. Cena za jednostlobliczeniowg zostaje wyliczona jakérednia
cena jednostki obliczeniowe] z ostatnich trzech (stima cen za
jednostk ze wszystkich wziéw cieplnych dzielona przez #6
rozliczanych wztow cieplnych).

Cena jednostkowa mwnona przez il& jednostek obliczeniowych
zuzycia w lokalu mieszkalnym, daje kosztzguia przypadajcy na

lokal.

W celu uniknécia wyzibiania lokali mieszkalnych, wprowadzag si
minimalne zuaycie jednostek obliczeniowych w lokalu. Wieléota

stanowi 20%redniego zmycia jednostek przypadgych na m lokalu

mieszkalnego. W przypadku, gdy w wyniku rozliczemidywidualnego
kosztéw c.o. w lokalu minimalne zycie bgdzie nizsze ni ustalone,
lokator zostanie obgiony wysokdcia minimalnego z#ycia

przypadajca na jego lokal. Wysok& minimalnego zaycia jednostek
obliczeniowych zostanie wyliczona na podstawiezyeia ciepta z
ostatnich 3 lat. O wysokoi minimalnego zaycia jednostek
obliczeniowych w lokalach, lokatorzy zosggmoinformowani pisemnie.

4.1* Jeeli w lokalu mieszkalnym nie wszystkie adzenia grzewczeas
opomiarowane to do k@i jednostek obliczeniowych zycia
odczytanych z podzielnikbw dodaje¢ sszacunkowe il&ci jednostek
obliczeniowych zaycia wedtug zasady:

a) dla pomieszczenia, w ktérym grzejnik jest nmoprowany
z woli lokatora (np. nieudogtnienie grzejnika do
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5.

4.1%

4.1°

4.2

opomiarowania) il& jednostek ziycia jest jak dla lokali
nieopomiarowanych zgodnie z zagakreslona w czsci Ill ust.
5 Regulaminu,

b) dla pomieszczenia, w ktorym grzejnik jest nieoparowany
z przyczyn technicznych niezateych od lokatora il&
jednostek z#ycia oblicza s metody szacunkow, przyjmupc
srednie zuycie na M w rozliczanym wzle.

W lokalach mieszkalnych, w ktérych w okresie rozéniowym ulegnie

uszkodzeniu podzielnik kosztdow ogrzewania, rozidze nastpuje

wedtug nasfpujacych zasad:

a) uszkodzenie nagtito z winy lokatora: rozliczenie dla
pomieszczenia z uszkodzonym podzielnikiem ¢mage metod
szacunkow, jak dla lokali nieopomiarowanych zgodnie z
metod, opisanm w cz. Il ust. 5 Regulaminu i dodatkowo lokator
ponosi wszelkie koszty zazane z jego naprawub wymiary,

b) uszkodzenie podzielnika nggito z przyczyn niezalsych od
lokatora: ilg¢ jednostek zizycia w pomieszczeniu obliczagsi
metody szacunkow, przyjmupc S$rednie zuaycie na
z ostatnich dwaoch lat, w tym pomieszczeniu.

Dla obu przypadkéw (a i b) tak wyliczone jednostidtycia sumowane

sa z jednostkami ziycia odczytanymi w pozostatych pomieszczeniach

lokalu mieszkalnego. Wyliczona #6 jednostek zizycia stanowi
podstaw wyliczenia kosztow ziycia c.o. w lokalu mieszkalnym.

Wielka¢ kosztow wspdlnych zaby od zuzycia ciepta przez usglzenia

nie posiadajce podzielnikdw /klatki schodowe, suszarnie, pralni

tazienki i w.c./. Koszty wspolne przeznaczonens pokrycie kosztow
zuwzycia ciepta przez unzizenia nieopomiarowane oraz na pokrycie strat
na sieciach wewgtrznych.

Koszty wspolne E) dzieli sk na koszty wspdlne rozliczone nasito

mieszka w wezle (F) i koszty wspdélne rozliczane na moc grzewcz

zainstalowan w fazienkach i w.c. zaliczanych do rozliczanegezia

(G). Koszty wspélne przypadgije na mieszkanieH( stanowi sumne

kosztow F i G) wedtug wzoru:

H=F+G

Koszty wspolne rozliczane na mieszkark ozlicza s¢ w nas¢pujacy

sposob: 40% kosztow wspoélnyck)(dzieli sk na ilgs¢ mieszka w

wezle (M)

F=04xE:M

Koszty wspélne rozliczone na moc grzewecg zainstalowam w

tazienkach iw.c.@) rozlicza s¢ nastpujaco:

60% kosztow wspolnychE]) dzieli se na moc catkowit zainstalowasn

we wszystkich tazienkach i w.c. w danymale (W1). Wyliczony w ten

sposOb koszt mocy jednostkowej zainstalowanej wetdkach K)

mnazy Sie przez moc zainstalowarw tazience i w.c. w obliczanym

lokalu (W2).

Wzor K=06E:W1

G=KxW2

Na pisemne $wiadczenie lokatora grzejnik w tazience i w.c. z@oby
opomiarowany. W takim wypadku koszty ogrzewaniaehaki i w.c. rozliczane
sa W kosztach zizycia, a koszty wspoélne rozliczane na moc grzewez

tazinkach i w.c. dla tego lokalu wynas@.

Dla mieszka nie wyposaonych w podzielniki kosztow w nieruchosduach
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Al.

A2.

-nadptaty

opomiarowanych il& zuzycia ciepta ustala simetod, szacunkow.
Za podstaw przyjmuje s¢ maksymalne ziycie jednostek obliczeniowych
w przeliczeniu na fiw lokalu rozliczanym indywidualnie w tym samynesde.
Szacunkow ilos¢ jednostek ziycia w lokalu nieopomiarowanyifwartosé¢ D)
oblicza s¢ nastpujaco:
Maksymalna ilé¢ jednostek na 1 fw lokalu opomiarowanynfwartos¢ A)
zwiekszana jest o wspétczynnik 1,6 i nfowa przez powierzchnimieszkania
nie wyposaonego w podzielnigvartos¢ B ).

Wzér: D=Ax16xB
Dalsze rozliczenie dokonywane jest jak dla lokakliczanych indywidualnie
w tym wezle.
W ,Rozliczeniu indywidualnym’lokatorow w budynkach, w ktérych znajduj
sic lokale wytkowe nie posiadage podzielnikbw kosztéw wysgbuje
dodatkowo pozycja kosztyutkowe.
Jest to wielké¢ optaty wniesiona przezzytkownikow tych lokali. /Sposob
naliczania tych kwot podano wgzi IV B ust. 2.2/
Koszty wytkowe odejmowaneasod catkowitych kosztéw zmiennych.

Tak wyliczona wielké¢ rozliczana jest na poszczegolne lokale mieszkalne

zgodnie z zasadami podanymi ve&a Il ust. 4.
Ustalone w wyniku rozliczenia;

— zmniejszag optaty za mieszkanie wnoszone po okresie
rozliczeniowym. Na pisemny wniosek lokatora nadptamae by
przekazana na wskazane konto.Termin wyptaty usgapmpez Zarzd, nie
moze by diuzszy niz dwa miesice od daty rozliczenia. Wyptata ngsije
po odliczeniu wszelkich ewentualnych zaldgioptatniczych wzgidem
Spotdzielni, oraz po patceniu kosztow wyptaty tj. prowizja dla banku,
optata pocztowa.

-niedoptaty — winny by sptacone do kica miesica, w ktdrym otrzymano

rozliczenie. Od zalegkoi w optatach naliczanega odsetki ustawowe.
W uzasadnionych przypadkach Zgitza pisema prasbe zainteresowanego
maoze kwot: niedoboru roztgy¢ na raty.

Ustalanie optat i rozliczanie kosztow energiicieplnej lokali
uzytkowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych @
rozliczanych z podzielnikbw kosztow i lokali wytkowych

wolnostojacych.
Koszty energii cieplnej dla lokali zytkowych wolnostajcych wynikaj z
faktur dostawcy. Dla poszczegélnych odbiorcow astalg wg. zasady:
- koszty stale w przeliczeniu na ¥ pow. wytkowej catego pawilonwx
pow. lokalu.
- koszty zmienne wg. $oi GJ na 1rfipow. wytkowej danej
jednostki organizacyjnej yzta/ i ceny 1 GJ
Koszty dla lokali aytkowych zlokalizowanych w budynkach nierozliczanyc
podzielnikbdw kosztow:
- koszty stale: - obliczona gk dla lokali mieszkalnych,
- koszty zmienne - wynikaje zuycia ilosci GJ na 1rhpow.
gytkowej danej jednostki organizacyjnejgma/ i ceny za 1 GJ.
Optaty na pokrycie kosztéw energii cieplnej iikali uzytkowych ustala si

1. kosztéw statych w zi/M- wnoszone sprzez caly rok i nie podleggj
rozliczeniom z aytkownikami lokali
2. kosztéw zmiennych w zfm- wnoszonesw formie przedptat w au
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Al.

A2.

B1.

B2.

B3.

12-tu miesgcy okresu rozliczeniowego wg. zasady:
2.1 w pawilonach wolnostggych:
llo§¢ GJ na 1rhx pow. lokalux cena za 1 GJ: 12 m-cy.
2.2 w pawilonach usytuowanych w budynkach mieszkalnych:
ilos¢ GJ na 1 x pow. lokalu x cena 1GJ : 12 m-cy.
llos¢ GJ jest wielkécia sredni z trzech lat.

Ustalanie optat i rozliczanie kosztow energii ieplnej lokali
uzytkowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych

rozliczanych z podzielnikow kosztéw.
Dla lokali wytkowych wyposaonych w podzielniki kosztow:
- koszty state obliczangjak dla lokali mieszkalnych,
- koszty zmienne wynikage zuycia energii cieplnej w wzle w ktérym
zlokalizowany jest lokal i ceny ¥@ J.
Koszty dla lokali aytkowych nie rozliczanych z podzielnikow kosztéw:
- koszty stale: - obliczone gak dla lokali mieszkalnych,
- koszty zmienne — kosztzcia ciepta ustala simetody szacunkow.
Za podstayprzyjmuje s¢ maksymalny koszt zycia w przeliczeniu na
nmw lokalu rozliczanym z podzielnikéw kosztéw. Szakowy koszt
zaycia w lokalu uytkowym nieopomiarowanym (waré D) oblicza s¢
nasjpujaco:
Maksymalny koszt na’rw lokalu opomiarowanynfwartosé A) zwickszony
jest o wspétczynnik 1,6 i mieny przez powierzchailokalu wzytkowego nie
wyposzonego w podzielnik(wartosé B).
Wzor D=Ax16xB
Optata na pokrycie kosztéw statych przypackjna lokal gytkowy obliczana
jest tak jak dla lokali mieszkalnych. Zasada naita optaty zostata opisana w
rozdz. Il ust.1. Optaty na pokrycie kosztow statyafoszone gprzez caty rok
i nie podlegaj rozliczeniom z aytkownikiem lokalu.
Optaty na pokrycie kosztow zmiennych ustalasew formie przedptat
wnoszonych weigu 12-tu miesicy okresu rozliczeniowego. Optatistala si
jako iloczyn érednionego ziycia energii cieplnej w budynkach zasilanych z
jednego wzta, do ktérego naky lokal uzytkowy i ceny 1GJ .
llos¢ GJ przypadarych na lokal aytkowy oblicza st jak dla opomiarowanych
lokali mieszkalnych.
Optaty na pokrycie kosztow zmiennych w lokalachzytkowych
niewyposaonych w podzielniki kosztéw ustalaggak dla lokali mieszkalnych
niewyposaonych w podzielniki kosztéw wedtug zasady opisanejozdz. Il
pkt 2.2.

Postanowienia kaicowe.

Zmiana powierzchni grzewczej @tocztonow grzewczych) nmie nasipi¢ na
pisemny wniosek lokatora wraz z adnogacje lokator bierze na wiagn
odpowiedzialné¢ zwiazane z tym faktem, przypadki niedogrzania mieszkani
czy wyshpienia zawilgocg. Zmiana mae by dokonana tylko po pisemnym
zaakceptowaniu przez Zark Spotdzielni i po sezonie grzewczym jako ptatna
ustuga dla ludngei.

W przypadku wykonania tej ustugi przez pracownigaza Spotdzielni naky
ten fakt zglosi do Zaradu Spotdzielni celem okgkenia nowej powierzchni
grzewczej w mieszkaniu.

W przypadku zamiany mieszkakupna, darowizny czionek przyjnagy
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mieszkanie podpisuje stosowneswmadczenie o0 przegiu wszelkich
zobowhzan wynikajacych z rozliczenia dostawy energii cieplej za okres
rozliczeniowy, w ktdrym zostaty dokonane czyicip o ktérych mowa wiej.
Na wniosek zbywcy lub nabywcy mieszkania spotdziefo, Spotdzielnia
moze dokondé odczytu w dniu przegia mieszkania, na podstawie ktérego
zostanie dokonane rozliczenie. Koszty #z@ine z midzyodczytem, koszty za
rozliczenie, koszty ziycia i koszty wspllne natg rozliczyt na
poszczegolnych lokatoréw proporcjonalnie do diejokresu zamieszkiwania.
Zostanie ono deczone nabywcy mieszkania i z nim zostaozliczone koszty.
Ewentualne rozliczenia, z tego tytutu ze zbygweztonek Spoétdzielni dokonuje
sam

3. W przypadku, gdy lokator oddaje mieszkanialgspozycji Spotdzielni, naky
dokona odczytu zuytego ciepta. Przy rozliczeniu cztonka Spétdzielni
z wkiadu zarezerwowa odpowiedma kwote na ewentualny niedoboér
wynikajacy z rozliczenia ciepta.

4, Regulamin ma moc obowdujaca rowniez dla lokali mieszkalnych i
uzytkowych, ktérych okres rozliczeniowy rozpatz si¢ przed jego
uchwaleniem, a w ktorych zamontowano podzielni&dzzytem radiowym.

5. Regulamin zostat uchwalony przez Radadzorcz na posiedzeniu w dniu
29.09.2011 r. i stanowi zgdznik do Uchwaty nr 22/2011.

Sekretarz Rady Nadzorczej PrzewodmigzRady Nadzorczej

Maria Koza Andrzej Btaszkiewicz



